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Om detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad
en fastighet ska anvindas till, sd som industri eller bostader. Beroende pa
platsens forutsattningar och mojligheter gérs dven regleringar pa mer
detaljerad niva, exempelvis géllande hur hég och stor bebyggelsen kan tillatas
vara. Daremot far inte planen reglera mer dn nédvindigt. Genom
detaljplaneprocessen prévas platsens lamplighet fér andamalet genom olika
avvagningar. Samtidigt dr det en demokratisk process dar berérda ges tillfalle
att yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillhérande
planbeskrivning och eventuella bilagor.

Handlingar

Handlingar som ingar i detaljplanen:

Justeringar

Efter samrad

Plankarta:

- Planomrédet har férminskats och fastigheterna Domkraften 9 och Domkraften 7-omrade
2 har exkluderat fran planomradet.
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Aspenidsgatan behalls i sitt ursprungliga 1dge och regleras som gata.

Volvogatan och vdg 2663/Storgatan regleras som huvudgata.

Omrade for Raddningstjanst och annat samhallsviktigt &ndamal har forminskats for att
endast omfatta den sydostra delen av planomradet.

Réddningstjénst och annat samhéllsviktigt &andamal skyddas med egen brandcell i ldgst
brandteknisk klass EI60.

Bebyggelsefritt omrade till vig 181 har utdkats fran 10 till 20 meter.

Flertalet skyddsbestdmmelser har utvidgats for att dven gélla langre ifran vag 181.
Skyddsbestimmelse om att yttervagg till riddningstjanst ska utforas i lagst brandteknisk
klass EI60 har lagts till.

Skyddsbestimmelse om att fasad ska uppforas med EI30 har formulerats om.
Formuleringen lyder nu - yttervigg till kontorsbyggnad ska utforas i lagst brandteknisk
klass EI30.

Forbud mot korbar forbindelse har lagts till mot Storgatan.

Dagvattenférdrdjningen utdkas till minst 3000 kubikmeter.

Placeringsbestimmelse tas bort. Reglering av placering av byggnader gors med hjélp av
sé kallad prickad mark.

Hojdbestdmmelsen hy tas bort langs vig 181 eftersom den prickade marken utokas fran
10 till 20 meter fran végen.

Planbeskrivning:

Syftet och huvuddragen for detaljplanen har utvecklats.

Hela planbeskrivningen och alla illustrationer har uppdaterats avseende forminskningen
av planomradet och att Aspenédsgatan behalls i sitt ursprungliga lage.

Konsekvenserna av planforslaget avseende tillkommande trafikrérelser har uppdaterats
efter ny information fran verksamhetsutovaren. Trafiken bedoms inte dka trots en
utveckling av verksamheten.

Kapitel 2.7 Teknisk forsorjning — Dagvatten har uppdaterats avseende
dagvattenfordrojningens storlek.

Hela kapitlet 2.9 Hélsa & sédkerhet har uppdaterats.

Hela kapitel 2.10 Plankarta & planbestdmmelser har uppdaterats i enlighet med
plankartan.

Kapitel 3.4 Lokaliseringsalternativ har uppdaterats.

Hela kapitel 4 har uppdaterats.

Efter granskning
Plankarta:

Egenskapsbestimmelsen dike; har tagits bort inom gatumarken i nordést. Detta for att
inte faststilla utforandet av dagvattenhanteringen inom gatumarken dér det kan bli
nodvandigt att anldgga dagvattenkulvert. Genom att ta bort egenskapsbestimmelsen &r
det mojligt att uppfora bade dike eller dagvattenkulvert for att leda vattnet fran diket till
fordréjningsytan.
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Planbeskrivning:

Kapitel 2.7 Dagvatten och kapitel 2.9 Oversvimningsrisk har uppdaterats avseende
markplanering och att dagvatten och skyfall inte far ledas ut pa Trafikverkets
anldggningar, viag 181 och vidg 2663.

Kapitel 2.9 Geoteknik och 2.9 Ras-, skred & erosionsrisk har uppdaterats med
information fran det geotekniska utlatandet.

Kapitel 2.9 Hilsa & sédkerhet har tillforts ett avsnitt om klimatforandringar.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 23 november 2022, § 132 gav byggnadsnamnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen
att ta fram en ny detaljplan for Domkraften 7 och 10 med flera.

Detta dokument &r en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget var utstéllt for
samrad fran den 28 augusti till den 18 september 2023 och utstillt for granskning frén den 2
november till den 19 november 2023.
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Bild 1. Oversiktsbild som visar planomrades utbredning.

1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att mojliggdra en expansion av industri och bevara befintlig
raddningstjanst och teknisk anldggningar inom omradet. Planforslaget syftar dven till att
sikerstilla dagvattenhantering i omréadet och att vissa natur- och kulturvirden vérnas och
integreras i omradet. Vidare syftar planen till att pa ett béttre sétt virna landskapsbilden. Planen
syftar till att skydda befintliga och framtida verksamheter inom omradet fran oacceptabla risker
kopplat till vig 181 likasé syftar planen till att skydda befintliga och framtida boenden norr om
Volvogatan frén oacceptabla risker och paverkan fran industrin.
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Huvuddragen innebér att omradet for industri ges mojlighet att expandera i de véstra delarna av
planomrédet. Rédddningstjanstens verksamhet ges mojlighet att finnas kvar och de omraden som
i dagslaget anvinds for teknisk anldggning planldggs som sadana. Planen sékrar att dagvattnet
fran omradet fordrdjs inom naturomradet norr om Volvogatan och pa sa sitt sdkerstélls att
planen inte paverka grund- eller ytvattenforekomsterna negativt i omradet.

Fornldmningarna som finns inom planomradet skyddas. Vidare skyddas delar av de kultur- och
naturvirden som finns inom planomrédet. Planen reglerar hojden pa byggnaderna med en
nockhéjd 6ver angivet nollplan istillet for en byggnadshdjd 6ver mark, detta for att battre varna
landskapsbilden och minska bebyggelsens paverkan pa ndromréadet. Planen skyddar befintliga
och framtida verksamheter inom omradet fran oacceptabla risker kopplat till vidg 181 genom
flertalet skyddsbestammelser. Likasa skyddas dven de befintliga och framtida boenden norr om
Volvogatan frén oacceptabla risker och paverkan fran industrin genom ett robust tilltaget
bebyggelsefritt omrade i form av gata och natur om cirka 40-60 meter.

1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardforfarandet, enligt Plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Detta dé detaljplanen ér forenlig med dversiktsplanen, inte antas medfora betydande
miljopéverkan samt inte bedoms vara av dvrig stor betydelse for allménheten.

Standardférfarande

Underrittelse Grgnsknings— Antagande Laga kraft
utlatande

Bild 2. Bild som visar processen fér standardforfarande.

1.4 Plandata

Lage

Planomradet ligger i den sddra delen av Floby tétort.
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Bild 3. Bild som visar planomradets lokalisering i sédra Floby.

Areal
Planomréadet omfattar cirka 17 hektar mark.

Markagoforhallanden
Detaljplanen omfattar fastigheten Domkraften 10, samt delar av Domkraften 7, Floby S:1, Floby
11:3, Floby 24:21 och Visttorp 3:8.

Marken inom planomrédet dgs av Falkopings kommun (Floby 24:21, Visstorp 3:8), Domkraften
10 dgs av ett privat foretag och Domkraften 7 dgs av Fastighets AB Mosseberg.
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Floby 24:21- omrade 1

Domkraften 10 | |
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—_ e / Floby 11:3
penksgdan 2 : 'Floby 5:1—

| | Vasttorp

Dombkraften 7 - omrade 1

Floby 24:21- omrade 8

progardgen

Bild 4. Bild pa vilka fastigheter som omfattas av detaljplanen.
Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Oversiktsplanen som r ett politiskt och strategiskt dokument har som syfte att presentera
kommunens inriktning for den ldngsiktiga utvecklingen av den fysiska och byggda miljon.
Oversiktsplan 2017-2030 antogs av kommunfullmiktige 28 februari 2018 §44.

Det foreslagna planomradet omfattas av anvandningarna verksambheter, framtida verksamheter
samt tétort i Oversiktsplan 2017-2030. Mark som far anvdandningarna industri och
rdddningstjinst planlédggs inom mark avsedd for verksamhet (Ijusbld) alternativt framtida
verksamhet (mork bld). Av detta planférslag kommer endast mark avsedd for gata eller natur
planldggas inom mark avsedd for tdtort (gult) bortsatt fran ett litet omrade for teknisk
anldggning. Samtliga anvidndningar 6verensstimmer med dversiktsplanen. Bedoémning har
gjorts att detaljplanen séledes ar forenlig med Oversiktsplanen.
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Bild 5. Urklippt fran kommunens &versiktsplan. Aktuellt planomradet 4r markerat i gul streckad linje.
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Detaljplan

2009

BB Industri

Bostader/ daghem
Natur

Die2)f Park

Parkering

Bild 6. Bild som visar de detaljplaner som giller inom planomradet. Aktuellt planomradet ar markerat i
gul linje. De tjockare svarta linjerna visar granserna mellan detaljplanerna.

Det foreslagna planomradet omfattas av fem detaljplaner antagna mellan ar 1966 och 2012:

- 1966 — Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen Floby samhdlle

- 1974 — Forslag till dndring och utvidgning av stadsplanen for del av Floby samhdille,
Floby 25:2 m.fl.

- 1991 — Hasselbackarna (Floby 8:7, 8:13, Visstorp 3:4, 3:5 m.fl.)

- 2009 — Kv. Domkraften 1 m.fl.

- 2012 — Kv. Domkraften (del av).

11
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De befintliga detaljplanerna som planomradet omfattas av dr avsedda for industri (J), gata,
natur, park, parkering (P), bostdder (B), daghem (S) samt teknisk anldggning (E). I enlighet med
de gillande detaljplanerna tillats byggnad uppforas i en byggnadshdjd om 7,5 meter respektive
10 meter pa Domkraften 7 respektive Domkraften 10. Det innebér att det dr tdnkbart att en
byggnads totala hdjd skulle kunna bli betydligt hogre d4n 10 meter med avseende pé takets
utformning. Da det teoretiskt skulle kunna bli en byggnad som ar 200 meter bred, enligt
géllande plan, skulle denna teoretiska byggnad kunna bli 110 meter hdg i nocken.

Byggnadshéjd

Bild 7. Bild som férklarar vad som avses med byggnadshdjd. Utéver hojdregleringen tillats ett tak
uppféras i 45 graders lutning.

En liten del av fastigheten Domkraften 10 innefattas i det gatuomrade som finns i detaljplanen
fran 1991. Detta till f61jd av en felaktighet i en tidigare lantméteriforrattning. Detta dtgirdas i
denna detaljplan sa att forrdttningen och fastighetens anvandning blir korrekt.

De park-, natur-, parkerings- och bostadsomrade som omfattas i denna detaljplan innefattas for
att skapa mojlighet for uppforandet av dagvattenhantering som bedéms vara nddvindig. De
innefattas dven for att tillskapa ett tillrdckligt stort skyddastdnd mellan industrin och bostéderna.

Genomforandetiden for samtliga detaljplanerna inom planomréadet dr passerade.

12
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2. Férutsittningar, planforslag &
konsekvenser

lanforslage

i { ! lf T Ll eV Pom SR s

= B - |
e |

Bild 8. Illustration som visar ett exempel pa hur omrédet skulle kunna utformas.

Storsta delen av planomradet har tidigare planlagts for industri, vilket det fortsittningsvis ocksa
kommer anvéndas for. Inom planomradet finns rdddningstjédnsten som ocksa i fortséttningen
kommer kunna finnas kvar inom planomradet. Omradet for industri har utvidgats at vist och
omfattas av jordbruksmark som kommunen dger och arrenderar ut. Det finns dven en bit av
denna mark som tidigare varit planlagd for park-, natur-, parkerings- och bostadsandamaél.

Aspenisgatans dragning forblir densamma som i dagsldget. En utfart tillats uppforas mot vig
181 for riddningsfordon i utryckning. Andra former av trafik hinvisas till befintliga
gatuanslutningar.

Inom den norra delen av planomrédet sékerstills hantering av dagvatten. Dagvattenhanteringens
funktion &r att avlasta dagvattennitet i Floby samt sikerstélla att férorenat vatten inte nar Floby
vattenskyddsomrade eller grundvattentdkten vilket &r ett ur kommunens syn visentligt
samhillsintresse. Naturomradet, inom vilket det dr avsett att hantera dagvatten, ersitter delar av
géllande detaljplan for park-, natur-, parkerings- och bostadsdndamal. De delar av detaljplanen
(fran 1991) som tas med sékerstéller dven att buffertavstand om 40-60 meter hélls mellan

13
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industribebyggelse och tillkommande bostadsbebyggelse norr om planomradet, detta for att det
ska finnas ett robust tilltaget avstdind mellan bostdderna och industrin for att minska risken till
skada i hdndelse av en olycka.

I norra delen av detaljplaneomréadet har en tidigare fastighetsbildning gjorts i strid mot
detaljplan vilket inneburit att en mindre del av fastigheten Domkraften 10 &r planlagd for
gatuéindamal. Detta korrigeras i denna detaljplan s att Volvogatans forléngning far annan
dragning och gatumarken, pd Domkraften 10, i detaljplanen fran 1991 planldggs for industri.

Delar av de kultur- och naturvérden, s& som fornldmning, skyddsvérda trdd och alléer som finns
inom planomradet skyddas. Planen reglerar hojden pa byggnaderna med en nockhojd dver
angivet nollplan istéllet for en byggnadshdjd 6ver mark, detta for att battre viarna
landskapsbilden och minska bebyggelsens paverkan pa ndromradet.

Vig 181 dr en sekundér transportled for farligt gods. Befintlig riskutredning visar pa avstand
och skyddséatgéirder som bor uppritthallas for att de foreslagna anvéindningarna ska bli ldmpliga
i omradet. For att gora detaljplanen dn mer robust har de foéreslagna avstanden och
skyddsatgirderna utokas ytterligare i planforslaget.

2.2 Bebyggelse

Férutsdttningar

Kulturmiljovarden
I ndromradet finns inga byggnader som ur kulturmiljohansyn ar utpekade som viktiga.

Karaktaristiskt for omradet r industribebyggelse fran tidigt 1960-tal (inom planomradet) samt
lamellhus och villor frin andra hilften av 1960-tal (norr om planomradet). Oster om aktuellt
planomrade finns ytterligare industribyggnation och kommersiella fastigheter. I séder och vist
finns enstaka gardar och jordbruksmark.

Stads- & landskapsbild

Planomradet omfattas inte av stads- eller landskapsbildskydd. Planomradet vetter dock mot vig
181 och kan saledes ses som en del av entrén till Floby tétort frin denna vdg. Det som idag
karaktériserar Floby fran vég 181 &r de industribyggnader som finns inom planomradet.

I enlighet med géllande detaljplaner &r det mojligt att bebygga Domkraften 10 med en potentiell
byggnad som &r 110 meter hég i nock. Da det idag &r mdjligt att bygga enligt nedan bild ar det
att betrakta som utgangslédget, det vill sdga ett nollalternativ.

14
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Bild 9. Skulle byggritterna fér gillande detaljplaner pa fastigheterna Domkraften 7 och Domkraften 10
forverkligas till fullo skulle det potentiellt kunna bli en byggnad som &r 110 meter hég. Notera dven att
gillande detaljplaner tillater att skarmtak byggs mellan byggnaderna i bilden och héjden fér detta dr
inte reglerat. Bilden 4r genererad i kommunens 3D visualiseringsprogram, till vinster i bilden ligger
Floby tatort. Trad och annan véxtlighet finns inte med i illustrationen vilket kan paverka hur
byggnationen upplevs.

Skyddsrum
Inom planomrédet finns skyddsrum pa fastigheten Domkraften 10.

Skuggning

Boverket har i skriften Solklart, fran 1991, presenterat vigledning for solljus och skuggning.
Denna skrift &r utformad efter gammal lagstiftning som &ven stéllde krav pé trevnad, vilket inte
finns lika tydligt uttryckt i gdllande version av Plan- och bygglagen (2010:900). Den vigledning
som presenteras utgdr ifran var- och hostdagjdmning. Pa var- respektive hostdagjdmning
foresprakas det att bostdder ska ha fem timmars sol mellan klockan 09:00 och klockan 17:00.
Nedan visas skuggkastning enligt idag géllande detaljplaner (vilket dr nollalternativet) under
klockan 09:00, 13:00 och 17:00. Trdd och annan véxlighet finns inte med vilket kan p&verka hur
skuggkastningen ter sig.

Bild 10. Visar Skuggkastning fran omradet vid nollalternativet klockan og:00 vid vardagjamning.
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Bild 11. Visar Skuggkastning fran omradet vid nollalternativet klockan 13:00 vid vardagjamning.

Bild 12. Visar Skuggkastning fran omradet vid nollalternativet klockan 17:00 vid vardagjamning.

Planférslag & konsekvenser

Kulturmiljévarden

Da det i omradet inte finns nagra hdga kulturmiljovarden kopplade till bebyggelse bedoms
paverkan pa kulturmiljovérden till f6ljd av ett genomforande av det aktuella planforslaget bli
minimal. Detta detaljplaneforslag innebér en utékning av befintlig industri vilket kan ses som
att omradets karaktér forstarks ytterligare.

Stads- & landskapsbild

Vid ett forverkligande av planforslaget kommer omrédet fortsatt karaktériseras av
industribyggnader. En teknisk anldggning norr om Volvogatan fér regleringen 5 m
byggnadshojd vilket innebér att fasaden som hogst far bli 5 meter hog. Inom resterande
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kvartersmark tillampas en hogsta nockhojd fran 182 till 207 meter 6ver nollplan. Det innebér att
byggnationens hogsta punkt skulle kunna bli mellan 8 till 32 meter hdg, beroende pa var pa
fastigheten den uppfors. Utdver nockhdjden ér det tillatet att uppfora exempelvis skorstenar,
antenner eller liknande. Tillaten byggnation innebdr att det inte lingre blir mojligt att bygga sa
hogt som tidigare varit tillatet. Att den tilldtna hojden pa byggnad sdnks jamfort med idag
gillande detaljplaner (nollalternativet) medfor att byggnationen inte blir lika tonséttande for
landskapet.

Nockhéjd

Byggnadshijd

Bild 13. Bild som férklarar vad som avses med byggnadshdjd respektive nockhojd. Utéver bade
byggnadshéjd och nockhojd tillats exempelvis skorstenar uppféras.

Hoéjdbestdmmelserna innebér att byggnadernas hdjd 6kar gradvis och tillats vara hogre langre
frén gatorna. Det innebér att bebyggelsen inte kommer upplevas som lika hdg och stor som den
hade gjort om byggnationen tillatits vara 207 meter dver nollplan dven ndrmst gator och vigar
runt byggnationen. Hojdregleringarna medfor att det potentiellt skulle kunna bli en byggnad
som gradvis blir hogre, alternativ en 6verdimensionerad trappa. Detta kommer dock fran
nérliggande gator och végar inte upplevas da endast det forsta steget kommer vara synligt.
Nedan visas en flygbild med det omrade som kan bebyggas samt en bild fran Volvogatan. Virt
att notera dr att det endast dr 50 % av det omrade som tillats forses med byggnation som faktiskt
kan bebyggas. Det vill séga att det endast dr 50 % av det vita omradet nedan som tillats
bebyggas.

Bild 14. Bild som visar den volym som skapas av detaljplanen. Enligt detaljplanen far 50% av marken

bebyggas varpa det inte 4r méjligt att bygga hela denna volym.
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Bild 15. Bild som visar hur volymen kan upplevas fran Volvogatan. Da det endast &r tillatet att bebygga

50% av omradet kan det komma att byggnad uppférs pa annan plats &n mot Volvogatan. | bilden finns
inte befintliga trdd och annan vegetation vilket paverkar upplevelsen av bebyggelsen.

Skyddsrum

Uppforandet av ytterligare skyddsrum inom planomradet bedoms inte vara aktuellt.

Placering

Vig 181 ar utpekad som sekundirled for farligt gods. Det har medfort att en riskutredning har
tagits fram for att sékerstilla att oacceptabla risker inte uppstar. I enlighet med den genomforda
riskutredningen &r det inte lampligt att bebygga marken inom 10 meter fran vigkanten av vig
181. For att gora detaljplanen dn mer robust foreslas ett bebyggelsefritt omrdde om 20 meter
frén vigkant. Anledningen till att bebyggelse inte far placeras dikt an vdg 181 &r att detta skulle
innebéra att risken for olycka hade varit pa en oacceptabel niva.

Pé plankartan finns att antal omraden som é&r reglerade med prickad mark, det vill sdga mark
som ej fér forses med byggnad. I regel tilldts det enligt planforslaget inte byggas 6 meter fran
kvartersmarkens ytterkant. Detta for att sdkerstélla att det blir mojligt att underhélla
byggnadernas fasader fran fastigheterna och for att sékerstélla att det ska vara mdjligt att
anordna trafikytor runt byggnad i framtiden samt for att skapa brandsédkerhet. De
prickmarkerade omradena som finns i 0st, vid dagens korsning mellan Aspendsgatan och
Storgatan, &r inte l&mpliga att bebygga pa grund av naturvirden och virdefulla kulturldmningar.
I nord - sydlig riktning finns dven ett ledningsstrdk som inte far bebyggas da det ska vara
mdjligt for ledningsdgaren att underhalla sina ledningar &ven i framtiden.

Exploateringsgrad

Exploateringsgrad &r den procentuella ytan av en fastighet eller ett omrade som far bebyggas.

Detaljplanen reglerar tva olika exploateringsgrader. Den ena reglerar att 50% av marken per
fastighet far bebyggas. Den andra exploateringsgraden reglerar att 50% av marken inom
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anviandningsomradet far bebyggas, denna exploateringsgrad finns inom omréadena for teknisk
anldggning. Denna formulering anvénds eftersom det inte ar sdkert att de tekniska
anldggningarna styckas av till egna fastigheter. De foreslagna exploateringsgraderna sikerstéller
att det forutom byggnad ska finnas plats for kdrytor samt parkeringstor for sévil bil som cykel.

Utformning & volymer

Om hela det omrade som ér tillatet att bebygga forses med byggnad hade det blivit likt som pa
bilden nedan (bild 13). Da det endast &r tillatet att bebygga 50 % av varje fastighet kommer det
inte kunna uppsté en byggnad 6ver hela omradet. Exakt hur framtida bebyggelse kan komma att
se ut dr saledes inte mojligt att forutspa. Nedan finns forst en bild som visar det omrade inom
vilket det far bebyggas f6ljt av ett exempel pa utformning av omradet i enlighet med vad
detaljplanen tillater.

Bild 16. Bild som visar den volym som det dr méjligt att bygga inom planomradet. | modellen finns
inte trad eller annan vegetation vilket paverkar hur volymen upplevs.

s

Bild 17. Detta ar endast ett exempel p& byggnation i enlighet med vad detaljplanen tillater. Volymen ar

uppbyggd enligt bild 8, illustrationsbilden motsvarar ett fullt utnyttjande av byggratten som
detaljplanen tillater. | modellen finns inte trad eller annan vegetation vilket paverkar hur volymen
upplevs.
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Skuggning

Skuggkastningen fran ny och befintlig bebyggelse ér olika utmérkande beroende av tid pa aret
och dygnet. Mitt pa dagen en sommardag kommer skuggkastningen vara obefintlig medan tidig
pa morgonen samt sent pa kvéllen vintertid kommer paverkan vara mer utméirkande.

Bilderna nedan presenteras skuggning for tiderna 09:00, 11:00, 13:00, 15:00 samt 17:00 under
vardagjamning (20 mars 2023). Skuggstudien har gjort utifran hela den volym inom vilket det dr
tillatet att bebygga da det idag inte gér att veta hur framtida bebyggelse kommer se ut. Trdd och
annan vaxlighet finns inte med vilket kan paverka hur skuggkastningen ter sig.

Bild 18. Visar Skuggkastning fran omradet klockan 09:00 vid vardagjimning.
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Bild 20. Visar Skuggkastning fran omradet klockan 13:00 vid vardagjamning.
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Bild 21. Visar Skuggkastning fran omradet klockan 15:00 vid vardagjamning.

Bild 22. Visar Skuggkastning fran omradet klockan 17:00 vid vardagjamning.

Slutsatsen av skuggstudien ovan ar att Boverkets vigledning om minst fem timmars sol f6ljs
och att planforslaget innebér en forbattring jaimfort med nollalternativet. Skuggkastningen
kommer som léngst under vardagjimning att na det naturstrdk som finns strax norr om
Volvogatan. Det innebér att bostadsbebyggelsen norr om planomréadet saledes ej kommer att
paverkas. Skolbebyggelse eller utemiljo for eleverna kommer inte heller att paverkas ndmnvért
av skuggkastning. Garden som finns véster om planomradet kommer paverkas i liten
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utstrackning under formiddagen men vigledningen efterfoljs dven har. Jimfort med ett fullt
utnyttjande av byggritten som finns i idag géllande detaljplaner (antagna mellan 1974 och
2012) kommer skuggkastningen bli mindre.

2.3 Gator & trafik

Foérutsdttningar

Gang- & cykeltrafik

Utmed Storgatan samt utmed Volvogatan finns det idag gang- och cykelbana. Léngs
Aspenidsgatan, som &r infartsvdgen till Domkraften 7 och Domkraften 10, finns ingen cykel eller
gangvag.

Bild 23. Bild som visar var gadng och cykeltransporter i nirheten av planomradet sker idag markerat
med rosa, planomradet dr markerat i gult.

Biltrafik

Till planomrédet ar det idag mojligt att ta sig med bil via Aspendsgatan samt Volvogatan. [
géllande detaljplan omfattas Storgatan och vidg 181 av forbud mot korbar utfart. Den framsta
biltrafiken som sker till och fran kvartersmarken inom planomradet dr den som genereras av
personal arbetandes inom planomrédet. Biltrafik sker dven ldngs Storgatan och Volvogatan,
framst av boende norr om planomradet.
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Bild 24. Bild som visar hur persontransporter kommer till planomradet idag.

Lastbilstrafik (tung trafik)

Till planomrédet sker idag transporter bade for avlastning och lastning av gods. Dessa
transporter sker frimst i sodra delen av planomrédet. Transporterna kommer i regel fran vig 181
via Storgatan till planomradet, alternativt &ven via Volvogatan. Den gata som primért anviands
for varutransporterna in till omradet ligger pa fastigheten Domkraften 7. I enlighet med géllande
miljétillstdnd rekommenderas tunga transporter i storsta mojliga méan ske vardagar under dagtid
(klockan 07-18).

I anslutning till godslastningsomradet finns cirka 15 uppstillningsplatser for lastbilar vilka
anvénds for att forhindra kobildning pé Storgatan och vidare ut pa véig 181.

Pé fastigheten Domkraften 7 finns Floby brandstation. Till och frén brandstationen sker séledes
dven tung trafik i form av utryckningsfordon.
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Bild 25. Bild som visar hur den tunga trafiken rér sig till planomradet idag.

Kollektivtrafik

I anslutning till planomradet finns busshéallplatsen Floby Volvo och cirka 950 meter norr om
planomrédet finns Floby tagstation. Fran busshallplatsen Floby Volvo avgar och ankommer
buss 312 (Falképing — Floby). Fran tagstationen avgéar och ankommer flertalet tg fran bade
goteborgshallet och Falkdping.

-

e S

Bild 26. Bild som visar kollektivtrafiken i ndromradet, busshallplatsen i bilden &r Floby Volvo.
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Parkeringsplatser

Inom planomrédet finns flertalet parkeringsytor béde for bil och for cykel. Parkeringsplatserna
ar framst till for de anstdllda och besékande. Inom planomradet finns det uppstallningsytor for
cyklar och cirka 330 bilparkeringsplatser. Utover parkering for bilar och cyklar finns det cirka
15 uppstallningsplatser for lastbilar med ankommande gods.

Planférslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik

I samband med att detaljplaneforslaget forverkligas kommer den befintliga verksamheten att
fordndras. Medan delar av verksamheten utdkas sa avvecklas samtidigt andra delar av
verksamheten varfor antalet arbetstillfillen inte heller bedoms 6ka markant. Befintliga gang-
och cykelstrak bedoms ddarmed inte paverkas. Det planeras det inte for nagra fordndringar i
ndromréadet for gadende och cyklande. Det kommer séledes fortsatt att vara mojligt att ta sig till
och frén planomrédet som géaende eller cyklande.

Biltrafik

I samband med att detaljplaneforslaget forverkligas kommer den befintliga verksamheten att
fordndras. Medan delar av verksamheten utdkas sé avvecklas samtidigt andra delar av
verksamheten varfor antalet arbetstillfdllen inte heller bedoms 6ka markant. Méangden
biltransporter till och frén planomradet bedoms dérmed inte foréndras eller endast 6ka
marginellt jAimfort med dagsliget.

Det kommer inte vara mdjligt att uppfora ndgon ny kdrbar forbindelse for personbilstrafik till
Storgatan eller vdag 181. Detta for att dessa vagar fortsatt ska ha god framkomlighet, vilket
ménga utfarter skulle paverka negativt.

Volvogatan regleras som huvudgata da den fungerar som matargata till bade industriomradet
och bostadsomraden i norr.

Lastbilstrafik (tung trafik)

Vid ett genomfOrande av planforslaget kommer befintlig verksamhet att fordndras. Medan delar
av verksamheten utdkas sa avvecklas samtidigt andra delar av verksamheten, varfor mangden
tung trafik till och fran omradet inte bedoms 6ka jamfort med dagsldget.

Tunga transporter till och fran omradet kommer vid ett genomforande av detaljplanen att
fortsdttningsvis frémst ske via industrigatan pa del av Domkraften 7 utanfor planomradet, men
viss tung trafik kan dven komma att kora pa Volvogatan och Aspenédsgatan.

Da det finns bostéder samt skola norr om Volvogatan har en bullerutredning genomforts for att
sdkerstilla att oacceptabla bullernivderna inte uppstar fran potentiell tung trafik pa Volvogatan.
Bullerutredningen visar pa att bullernivderna som potentiellt skulle kunna uppsté, om tunga
transporter flyttas till Volvogatan istéllet for Aspendsgatan, inte Gverskrider gillande riktvarden.
Buller behandlas vidare lange ner, se kapitel 2.9 Hdlsa och sikerhet — Buller. Bullerutredningen
ar dven en bilaga till detaljplanen.

Réddningstjénsten planeras fortsatt finnas inom planomréadet varpé det fortsatt kommer ske tung
trafik i form av utryckningsfordon, till och fran deras lokaler. For riddningsfordon i utryckning
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tillats det uppforas en utfart mot vag 181. Detta for att framkomligheten for
utryckningsfordonen ska oka. Utfarten &r endast avsedd for utfart vid utryckning och 4r séaledes
inte tdnkt som en infart eller utfart i Gvriga situationer. Nar det inte ar utryckning avses
transporterna till och fran rdddningstjénsten ske via Aspenésgatan.

Aven fast detaljplanen mojliggdr for en ny utfart mot vig 181 for utryckningsfordon, s& maste
sokanden ansdka om en ny anslutning mot statlig vég enligt 39 § Viglagen. Ingen anslutning
mot statlig vig far byggas utan Trafikverkets godkdnnande.

Kollektivtrafik

Kollektivtrafikhuvudman i omradet dr Visttrafik. Det innebér att det 4r de som ansvarar for
kollektivtrafiken i omradet samt utbyggnaden av den. Underlaget for kollektivtrafiken bedoms
inte foréndras eftersom antalet arbetstillféllen till f6ljd av planen inte bedoms 6ka. Om
kollektivtrafikutbudet ska utdkas eller ej ér en frdga som Viésttrafik dger.

Parkeringsplatser

I enlighet med Parkeringspolicyn och parkeringsnorm for Falkopings kommun, antagen av
kommunfullméktige 25 juni 2018 § 107, &ar det fastighetsdgarens ansvar att anordna parkering
pa sin fastighet for bil savél som for cykel. Parkeringspolicyn grundas i den totala bruttoarea
som finns i byggnaden/ byggnaderna pé fastigheten. Att parkeringspolicyn ér grundad pé area
innebér dven att det kan finnas viss differens i huruvida policyns antagande och det faktiska
behovet stimmer. En industri med platskrdvande maskiner och fa anstillda kommer inte ha lika
stort parkeringsbehov som en mer personalintensiv industri. Antalet parkeringsplatser som
behovs 1 enlighet med parkeringspolicyn ér:

P-tal verksamma/ 1000 m*BTA* | P-tal besokande/ 1000
m*/BTA*

Industri (max) — Bil 12,6 1,4
Industri (max) — 5,4 0,2
Cykel

Tabell 1. Utdrag fran Falképings kommuns parkering policy och parkeringsnorm. Parkeringstalen

presenteras vad som maximalt kan antas krévas. *BTA betyder bruttoarea och férklaras enklast som
den golvarea som finns inne i en byggnad pa alla dess vaningar sammanlagt.

Industrier uppfors vanligtvis endast i en vaning. Domkraften 7 & 10 som regleras till industri
samt rdddningstjénst innebér detta att det &r mojligt att bygga cirka 70 100 kv vilket skulle
leda till ett maximalt upptagande av cirka 980 parkeringsplatser och 390 cykelparkeringar for
anstéllda och besokare.
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2.4 Grénstruktur

Férutsattningar

Park- & vattenomraden

Det finns ett mindre parkstrdk mellan Volvogatan och angransande bostads- och
skolbebyggelse. Négot storre anlagt parkomrade finns inte i nirheten.

Nérmaste vattenforekomst dr Sméiltebicken cirka 250 meter dster om planomradet. [ Gvrigt
finns inga storre sjoar eller vattendrag i niarheten.

Bild 27. Bild som visar parkstrdk norr om Volvogatan samt Smiltebécken.

Naturomraden
Skogsmarken Hasselbackarna finns cirka 175 meter nordvést om planomradet. Inom detta
naturomrade finns flertalet stigar och leder.
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Bild 28. Bild som visar var Hasselbackarna finns i férhallande till planomradet.

Lek & rekreation

Inom planomrédet finns en fotbollsplan. Denna idrottsanldggning har verksamhetsutévare,
tillika fastighetségaren for Domkraften 10, uppfort for sina anstéllda.

f

Bild 29. Bild pa fotbollsplanen inom planomrédet.
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Inom planomradet finns dven en tradbevixt kulle med fornlamning och stenmur som bidrar till
rekreation i omradet.

I nérheten av planomradet finns dven Floby skola med tillhérande lekytor, samt Flobybadet.

Avstand till narmsta gronyta
Da det finns en tradbevixt kulle och fotbollsplan inom planomradet beddms avsténdet till
nirmaste gronyta vara noll. Det finns &ven ett parkstrak pa andra sidan Volvogatan.

Gronytefaktor

Gronytefaktor ar ett tyskt planeringsverktyg som kan anviandas for att minimera hardgérandet av
ytor. Verktyget utgér ifran fastighetens storlek samt vad det finns for vaxlighet och hur mycket
av marken som dr hardgjord. Hog niva av hardgérning ger en lagre faktor, vilket kan ses som
negativt, medan vaxtlighet i form av grés, trdd och buskar bidrar till en hogre faktor. Det dr
tjocklek, omfattning och storlek pé véxtligheten som ér avgorande for vilken faktor som den
specifika vixligheten ger.

Inom planomrédet finns det flertalet trdd och buskar samt storre grona ytor. Forhéllandet mellan
hardgjord mark pa 89 500 kvm (byggnader och asfalterade ytor) och gréna ytor pa 88 400 kvm
ger en gronytefaktor om 0,49. Detta bortsett fran trdd och annan vixtlighet. Det innebér alltsa att
det idag finns en hog andel gronska inom planomradet.

Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar de produkter och tjdnster samt deras koppling till det méanskliga
vélbefinnandet som kommer frén naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjanster: forsorjande, reglerande, kulturella och stédjande. De forsorjande tjansterna
ar de som ger varor som exempelvis spannmal. De reglerande tjénsterna péverkar eller styr
ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjédnsterna ar de
som ger upplevelsevirden och de stodjande tjansterna dr de som skapar forutséttningarna for att
alla de andra ekosystemtjénsterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller bildande av
jordman.

Delar av planomradet anvinds idag som jordbruksmark. Jordbruksmarken bidrar till
matproduktion och &r sdledes att se som en forsérjande ekosystemtjanst. Da jordbruksmarken
infiltrerar dagvatten &r detta ytterligare en ekosystemtjinst som jordbruksmarken medfor.

Inom planomradet finns stenmurar samt odlingsrosen. Dessa bidrar till boplatser samt
spridningskorridorer for vixter och djur. Dessa ér saledes att se som reglerande
ekosystemtjanster. Stenmurar som finns i jordbrukslandskap samt odlingsrosen omfattas av det
generella biotopskyddet. Detta skydd avser att skydda, bland annat, stenmurar och odlingsrésen
for att skapa mdjligheter for biologisk mangfald, boplatser och spridningskorridorer i
jordbruksdriftens direkta ndrhet. Gamla stenmurar samt odlingsrdsen visar dven pé hur marken
har brukats och indelats historiskt varpa dessa dven kan ses som kulturella ekosystemtjénster.

Liangs Storgatan finns en allé som omfattas av ett biotopskydd, den utgérs som
spridningskorridor s&vél som boplats for insekter och lavar. Det finns &ven ett par jéttetrdd inom
planomradet som &r storre dn en meter i diameter i brosthdjd. Jattetraden har dven de funktioner

30



Laga krafthandling
Detaljplan fér Domkraften 7 och 10 med flera

som boplats for insekter och lavar. Trdden bidrar dven till dagvattenreglering genom att
absorbera dagvattnet.

I ndrheten av planomradet finns en dricksvattenférekomst. Dricksvatten ar att likstilla med
matproduktion da dricksvatten ridknas som ett livsmedel och dricksvattenférekomsten ar séledes
en forsorjande ekosystemtjanst.

Inom planomrédet finns det en fotbollsplan som skapar upplevelsevérden i form av rorelse och
métesplats. Fotbollsplanen ar saledes att se som en kulturell ekosystemtjénst. Fotbollsplanen
infiltrerar dven dagvatten varpa detta ar ytterligare en ekosystemtjénst som fotbollsplanen
medfor.

Planférslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

Det kommer inte till f61jd av denna detaljplan anldggas nagot nytt stérre parkomrade. Det
parkomrade som finns mellan Volvogatan och angriansande bostadsbebyggelse planliggs som
allmén platsmark med anvdndningen natur for att hantera dagvatten inom detta omréade. Detta
kan leda till att parkomradet inte &r tillgédngligt efter en hog nederbord och stora mangder av
vatten har samlats i omradet. Sméltebdcken bedoms inte paverkas till f6ljd av att planomradet
kommer avvattnas mot diket i vést eller till kommunens dagvattenledningar.

Naturomraden

Naturomréadet Hasselbackarna bedéms inte paverkas av ett forverkligande av detta
detaljplaneforslag. Mellan planomradet och Hasselbackarna kommer ett planlagt bostadsomréde
skapa avskdrmning utdver det avstand som finns.

I den norra delen av planomrédet tillkommer naturmark som delvis &r planerad sen tidigare.
Naturomrédet dr avsedd att hantera dagvattnet i omradet. Véster om planomradet tillkommer
ocksa naturmark dér det ska skapas ett dike som leder vattnet fran planomradet till dammen i
norr. Naturomradenas syfte dr pa sa vis inte till for vistelse utan for hanterandet av dagvattnet i
planomrédet. En del av naturmarken som tillkommer i norr sker pa tidigare planlagt omrade

som omfattas av en detaljplan frén 1991 déar det dr planlagt for bostidder. Naturmarken som
planldggs kommer att ldnkas samman till det befintliga naturomradet som finns norr om
planomrédet och kommer pé sa sétt fungera som en gron kil och spridningskorrdior for flora och
fauna.

Lek & rekreation

Fotbollsplanen inom planomréadet dger fastighetsdgaren ratten att ta bort eller bevara.
Konsekvensen av detaljplaneforslaget blir ingen skillnad fran tidigare da fotbollsplanen tillatits
bebyggas dven enligt tidigare detaljplaner.

Floby skola och Flobybadet som ovan nimnda platser for lek och rekreation bedéms inte
paverkas av ett forverkligande av planforslaget.
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Avstand till narmsta gronyta

Avstéandet till ndrmsta gronyta kommer inte nddvandigtvis att foréndras till £6ljd av ett
forverkligande av detta detaljplaneforslag. Skulle fotbollsplanen inom planomradet forsvinna
finns det fortsatt ett natur- och parkstrak norr om Volvogatan.

Gronytefaktor

Vid ett forverkligande av detaljplanen &r det mojligt att stora delar av planomradet hardgors. Da
det fortsatt kommer finnas ytor som far anvandningen natur och vissa omraden inom
kvartersmarken dér inte &r lamplig att asfaltera marken kommer det dven fortsatt finnas ytor
som kommer vara grona. Med en byggritt pa 50 % kan det tillkomma byggnationer pa cirka 70
100 kvm inom planomradet. Ett forverkligande av planen skulle kunna leda till att férhallandet
mellan hardgjord mark pa 135 000 kvm (byggnader och asfalterade ytor) och grona ytor pa 58
200 kvm ger en gronytefaktor om 0,32 vilket innebér att mer mark blir hardgjord 4dn vad det ar
idag.

Ekosystemtjanster

Da delar av jordbruksmarken sedan tidigare ar planlagd for industri kan det ses som att
ekosystemtjansterna kopplat till jordbruksmarken inom dessa delar dr borta sedan tidigare.
Gillande detaljplaner skulle kunna forverkligas om ett bygglov ldmnades in. En del av
planomradet som anvands for jordbruksdriften ar inte sedan tidigare planlagt. Da
jordbruksdriften inom det aktuella omréadet &r att betrakta som en risk for vattenskyddsomradet
Floby (se kapitel 2.6 Kdnsliga vattenomrdden) bedoms det som positivt att marken tas i ansprak
for annat &n jordbruksdrift. Industrin som kommer forekomma inom planomradet regleras hart
genom miljétillstand och beddms péaverka vattenskyddsomradet i mindre utstrackning. I
ansprékstagandet av jordbruksmark innebér forsimrade mdjligheter till att tillmotesga en
efterfragan pa mat &n om marken fortsatts brukas. Det innebér alltsa att dessa intressen stér i
konflikt med varandra.

Funktionen som stenmurarna och odlingsrdsena utgdr frén odlingslandskapet kommer att
paverkas. Forutsatt att marken som idag brukas forsvinner, fyller den ena stenmuren och
odlingsrosena inte samma funktion. Stenmurarna och odlingsrésena presenteras ytterligare
langre ner, se 2.6 Stenmurar & odlingsrosen.

Allén langs Storgatan samt jéttetrdden skyddas for framtiden. I samband med att detaljplanen
forverkligas finns en risk att dessa biotopers funktion paverkas negativt. Byggnation i direkt
anslutning till skyddsavstanden kan komma att paverka biotopernas funktioner.
Skyddsavstanden som finns till jéttetrdden samt allén beddms vara tillrackliga {or att en stor
paverkan inte ska ske. I narheten finns inga kéinda data pa skyddsvérda insekter eller lavar varpa
funktionsforsdmringen &r att se som godtagbar.

I samband med ett genomf6rande av detaljplanen kommer dricksvattenforekomsten som finns i
ndrheten av detaljplaneomradet skyddas ytterligare. I dagvattenférdrojningen samt diket inom
den norra och véstra delen av omradet som planen sékerstéller renas dagvattnet vilket ytterligare
bidrar till skydd av vattenskyddsomrédet som innefattar vattenforekomsten. Att gédningen frén
jordbruksdriften minskar ar dven detta positivt for vattenskyddsomradet.
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Den fotbollsplan som finns inom planomradet ar en fraga for fastighetsdgaren att avgora om
bollplanen ska finnas kvar eller forsvinna. Konsekvensen av detaljplaneforslaget blir ingen
skillnad fran tidigare da fotbollsplanen tillatits bebyggas dven enligt tidigare detaljplaner.

Ekosystemtjénsterna kan komma att forstirkas bade inom men éven utanfor planomrédet efter
planens genomforande. Detta dd naturmarken i norra delen av planomradet kommer att verka
som gron kil till resterande gronomrade som gér att finna norr utanfor planomradet.

2.5 Social struktur

Férutsdttningar

Det forekommer idag tunga transporterna till och fran planomradet. Dessa transporter paverkar
sdkerheten for barn som ror sig i ndrheten negativt. Det finns dock liten till ingen anledning for
barn att passera forbi planomrédet sdderut pa annan plats &n de anlagda géng och cykelbanorna.

Det finns ménga arbetsplatser inom planomrédet idag, vilka framjar till mdten mellan
ménniskor. Inom planomradet finns dven lunchrestaurang vilket 4ven den bidrar till att framja
moten mellan ménniskor.

Planomradets geografiska lage i ndrheten av vig 181 skulle kunna innebéra forhojda
suicidrisker i1 forhallande till platser som ar langre fran en storre vag.

Planférslag & konsekvenser

Detaljplanen mojliggor for verksamheten att utvecklas och fordandras vilket bidrar till féretagets
fortlevnad, en stor och viktig arbetsgivare i Floby tétort och hela regionen. Att bevara befintliga
arbetstillféllen bidrar till sysselséttning savil som kamratskap. Antalet arbetstillfdllen bedoms
diaremot inte 6ka. Antalet transporter till och fran planomradet bedoms heller inte 6ka varfor
paverkan pa ndromradet dir barn ror sig blir ofoérandrat jimfort med dagsléget.
Suicidforekomsten kommer inte att paverkas av ett genomforande av detaljplanen. Ett
genomforande av planforslaget bedoms bidra till en storre social hallbarhet dn dagsldget da en
viktig arbetsgivare har mojlighet att utvecklas samtidigt som det inte paverkar ndromradet.
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2.6 Skyddade omraden

Férutsattningar

Stenmurar & odlingsrésen

Inom planomrédet finns tva stenmurar och tre odlingsrosen.

Bild 30. Bild som visar de résen (markerade med R1-R3) samt stenmurarna (markerade med S1-S3)

som finns inom planomradet.

Stenmuren (S1) ar lokaliserad pa en bevuxen hojd precis vid korsningen Aspenédsgatan —
Storgatan. Stenmuren (S2) &r lokaliserad i véstra delen av planomrédet i fastighetsgransen
mellan fastigheten Visttorp 3:8 och fastigheterna Domkraften 7 och Domkraften 10. Det
innebdr att den Ostra sidan av denna stenmur (S2) &r planlagd som industri medan den vistra
delen omfattas av jordbruksmark.

Odlingsrosena ar samtliga lokaliserade i den véstra delen av planomréadet. Tva av odlingsrdsena
(R2-R3) omfattas sedan tidigare av detaljplan med anvéndningen industri respektive parkering
medan odlingsrose (R1) inte &dr planlagt sedan tidigare och &r beldget pa jordbruksmark.

Stenmurar som ar lokaliserade i jordbruksmark, alternativt att ena sidan angriansar
jordbruksmark, omfattas av det generella biotopskyddet. Odlingsrosen omfattas dven av det
generella biotopskyddet. Jordbrukslandskapet inom planomradet & homogent, vilket innebér att
det normalt endast odlas en och samma groda inom ett storre omrade vilket medfor en liten
biologisk méngfald. Det generella biotopskyddet avser att bidra till att biologisk méngfald
uppnas. Da stenmurar, odlingsrésen och andra objekt, som omfattas av skyddet, utgor bra
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boplatser for smadjur, lavar och annan véxtlighet bidrar biotopskyddet till att skydda dessa
objekts kvarvarande. Stenmurar och rosen skyddas av det generella biotopskyddet.

Bild 31. Bild som visar odlingsrésena (R1-R3) samt stenmur (S2). | férgrunden syns vig 181.

Bild 32. Bild som visar stenmur (S1).

Alléer

Liangs Storgatan i planomradets Ostra del finns en allé om tio trdd. Inne pa fastigheten
Dombkraften 10 finns dven en nyare planterad allé. Det finns dven en allé strax soder om
Volvogatan. Den allé som 16per i lings Storgatan beddms omfattas av biotopskydd medan de
andra alléerna har beddmts vara for unga for att omfattas av biotopskydd.

Den dragning som Storgatan har idag gar att koppla historiskt till innan Floby vuxit till den
storlek som orten har idag. I hiradskartan for omradet, utan artal, finns Storgatan inritad. Det
tyder pd att allén och vdgen har en koppling historiskt sett.
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Bild 33. Bild som visar allén utmed Storgatan. Bilden &r tagen i korsningen Storgatan — Volvogatan.

Skyddsvérda trad

Inom planomradet finns det 23 trdd varav 17 i alléer (9 pa volvogatan och 8 pa storgatan) 3
jattetrdd och 2 efterfoljare (blivande skyddsvirda trdd). Dessa trdd ar viktiga for den biologiska
mangfalden och kan innehalla haligheter som ar utmérka mikrobiotoper med stor variation i
artforekomst samt biologisk mangfald. De tre triden i den Ostra delen av planomréadet &r stora
och kan saledes klassas som jéttetrdd. De tva trdden i den sddra delen av planomradet &r
efterfoljare och beddms vara blivande jattetrad. Jéttetrad omfattas inte av biotopskydd men har
beddmts vara skyddsvirda. Vid borttagning eller fordndring av jattetrdd behdver fastighetsdgare
forst samrdda med lénsstyrelsen innan det kan gora nagra ingrepp.

7 R SR [

Bild 34. Bild som visar de fem tridd som i 6stra samt sydéstra delen av planomradet har pekats ut som
skyddsvirda.
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Skyddade arter

Planomradet &r antingen bebyggt eller anvénds som jordbruksmark och bedéms inte vara av
intresse for flora och fauna. Jordbrukslandskap &r generellt sett homogena och innehéller
saledes inte nagon rik flora och fauna férutom for de biostopskyddade omrddena som
akerholmar, stenmurar och rosen. I den del av planomrédet som anvénds for jordbruksdrift finns
en stenmur samt tre odlingsrosen som bidrar till biologisk méangfald i form av boplatser for flora
och fauna.

Uppgifter fran artportalen visar inte att skyddsvérda arter patraffats inom planomradet. De enda
arter som patréffats enligt artportalen ar pilfink och félthare som observerats i ndrheten av
planomrédet. Bada arterna ér klassade som livskraftiga.

Kénsliga vattenmiljcer

Planomradet omfattas av grundvattenforekomst Floby. Grundvattenférekomsten har bade god
kemisk och kvantitativ status. Det foreligger risk for att grundvattenforekomsten inte ska uppna
god kemisk status 2027. Riskerna som pekats ut &r klorid/sulfat (frén diffusa kéllor — transport
och infrastruktur) samt miljogifter (punktkéllor fororenade omraden). Paverkan fran transporter
samt verksamheter inom grundvattenforekomstens utbredning &r séledes riskkéllor.

Vattenskyddsomrade Floby som bildades 1964 finns i nidrheten av planomradet.
Vattenskyddsomréadet avser frimst Stockakéllan. Stockakéllan har tidigare forsorjt Floby
samhélle med dricksvatten fram till det att vittervattnet drogs fram ar 1977. Informationen som
finns tillgénglig om vattenskyddsomrade Floby &r véldigt begriansad. Det som presenteras i det
tillgingliga underlaget till vattenskyddsomradet &r att skadligt avfall och utsldpp fran bostéder,

industri saval som gddningsmedel som anvidnds inom jordbruket dr potentiella risker.
| i N T

Bild 35. Visar vattenskyddsomradet Floby (Stockakallan) i férhéallande till planomréadet.
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Jordbruksmark

Delar av planomradet anvénds idag for jordbruksdrift. Det jordbruksskifte som innefattas av
fastigheterna Domkraften 7 och Domkraften 10 ar sedan tidigare planlagda med anvéndningen
industri. Det innebér att jordbruksmarken pa dessa fastigheter ar att betrakta som redan
ianspraktagen. Om fastighetsdgaren viljer att bebygga enligt gillande detaljplan sa dr det
mdjligt, forutsatt beviljat bygglov. Det innebér alltsé att marken skulle kunna vara asfalterad
eller forses med byggnad med idag géllande detaljplaner.

Den del av fastigheten Vésttorp 3:8 som idag brukas ér till storsta del inte sedan tidigare

detaljplanelagd. Det ér norra delarna av fastigheten som omfattas av detaljplan frdn 1991 med
anvandningen bostdder samt gata. Sodra delen av skiftet pd Viasstorp 3:8 &r saledes inte
detaljplanelagd sedan tidigare.

Bild 36. Bild som visar mark som idag anvinds for jordbruksmark (rétt) samt i skrafferat den mark
som inte dr planlagd sedan tidigare.

Mellan jordbruksskiftena (Vasstorp 3:8 och Domkraften 7/Domkraften 10) finns en stenmur
som separerar de tvd omradena at. Oster om marken som odlas finns industribyggnation, i séder
avgransar vig 181, i vést avgransar en mindre viag samt i norr angriansar naturmark som &r
planlagd for bostéder.

Fornlamningar

Inom planomrédet finns tva kiinda fornlimningar; RAA Floby 11:1 och RAA Floby 11:2. Bida
fornlimningarna #r placerade pa en hojd vid korsningen Aspenisgatan — Storgatan. RAA Floby
11:1 &r limning av typen stensittning och RAA Floby 11:2 ir en limning i form av ett
vigmarke.
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Bild 37. Bild som visar var fornldmningarna ir lokaliserade. De bada fornlimningarna ar lokaliserade
vildigt ndra varandra varpa det endast finns en punkt i bilden.

A s
.--.h.ufg’é?&ﬁ W T
Bild 38. Bild som visar vigmairke RAA Floby 11:2.

Planférslag & konsekvenser

Stenmurar & odlingsrésen

I samband med att detaljplaneforslaget forverkligas kommer ny bebyggelse tillkomma. Den nya
bebyggelsen kommer uppforas pa mark som i dagsldget ar planlagt for industri eller parkering
alternativt pa mark som inte &r planlagd sedan tidigare. lanspraktagande av jordbruksmark
beskrivs ytterligare under 3.4 Lokaliseringsalternativ. Ett forverkligande av detaljplanen
kommer innebéra att bebyggelse uppfors i direkt anslutning till stenmurarna och odlingsrdsena.
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Stenmurarna och odlingsrésenas funktion som spridningskorridor och boplats i
jordbruksdriftens direkta nérhet kommer séledes inte att finnas kvar om det uppfors byggnation
pé bada sidor om stenmuren samt runt odlingsroset. I samband med att odlingen av marken intill
upphor kommer dven odlingsrosenas funktion for brukandet av landskapet att férsvinna. En

omlokalisering, alternativt borttagande, av en stenmur och nagra odlingsrdsen kan séledes vara
aktuellt, skulle borttagande av odlingsrdse eller stenmur bli aktuellt kriavs dispens for detta.

Bild 39. Bild som visar de résen samt stenmurar som finns inom planomradet.

Stenmuren (S1) som finns i dstra delen av planomradet vid korsningen Aspenédsgatan —
Storgatan skyddas i detaljplanen och kommer séledes finnas kvar.

Stenmuren (S2) som finns i vdstra delen av planomradet ar lokaliserad i fastighetsgrins. Vid ett
forverkligande av detaljplaneforslaget kan bebyggelse komma att uppforas pa bada sidor om
stenmuren. Det innebér alltsd att stenmurens funktion som spridningskorridor och boplats
kommer att paverkas negativt. D funktionen inte kommer finnas kvar skyddas inte den véstra
stenmuren i detaljplanen. Genom att stenmuren i vést inte skyddas blir det mdjligt att
omlokalisera den om s& behovs. Forslag pa ny lokalisering dr i naturomradet i den véstra delen
av planomradet, i sodra delen av planomradet ldngs 181, alternativt det naturomrade som finns
norr om Volvogatan. D4 stenmuren omfattas av det generella biotopskyddet ska en
biotopsskyddsdispens sdkas om en flytt av stenmuren blir aktuellt.

Halften av odlingsrésena (R1-R2) som finns inom planomrédet kommer att planldggas for
kvartersmark medan odlingsroset langst till norr (R3) planlidggs for allménplatsmark. Det
sydvistra odlingsroset (R1) samt det sydostra odlingsroset (R2) planldggs som kvartersmark
med anvidndningen industri. Dessa odlingsrosen kommer séledes behdva tas bort. Odlingsroset
som finns i norddst (R3) ligger precis pa grinsen mellan anvdndningen gata och natur.
Odlingsroset kan komma att tas bort, likvél som det kan komma att finnas kvar. Den framtida
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gatans utformning adr det som avgdr om odlingsrdset kan finnas kvar eller ej. Gatans utformning
ar idag inte faststalld varpa det inte gar att veta om odlingsroset kommer finnas kvar eller ej.
Odlingsrosets funktion for brukandet av jorden kommer att forsvinna oavsett.
Biotopskyddsdispens soks och bekostas av initiativtagaren av flytten om ingen annan
overenskommelse sker.

Alléer

Allén som finns i Ost har i detaljplanen skyddats for att den fortsatt ska kunna fungera som
spridningskorridorer for djur- och véxtliv. Den allén inom planomradet som finns vid
Volvogatan har inte skyddats i detaljplanen. Detta d& den inte omfattas av biotopskyddet eller
fyller en tydlig funktion som spridningskorridor.

Skyddsvarda trad

De tre skyddsvirda triden som finns i Gstra samt ett i den sydostra delen av planomradet
skyddas frén fillning eftersom de anses som skyddsvérda. Tradet som gér att finna léngst till
vast 1 planomradet kommer inte skyddas i planen pa grund av dess position i planomradet da
den forhindrar utbyggnationen av industrin. Det bedéms vara mer angeléget att géra det mojligt
for industriverksamheten att kunna vixa da det gynnar Falkopings kommun samt Flobys
samhélle mer &n att skydda ett enstaka trad.

Marken runt resterande triden forses med prickad mark, det vill sdga mark som ej far bebyggas,
som motsvarar 15 génger stamdiametern samt bestdmmelser som skyddar traden mot féllning.
Skyddet skapar mdjlighet for att traden fortsatt ska fungera som mikrobiotop. Viktigt vid
anldggning eller byggnation i niarheten av trdden &r att beakta tradens rotter vid framforandet av
tunga maskiner. Tradens rotter kan ta skada av det tryck som en tyngre entreprenadmaskin ger
upphov till. Om tridden av ndgon betydande anledning skulle behdva huggas ner ska dispens for
detta sokas. Samrad med lansstyrelsen behdvs vid eventuella dtgiarder som paverkar triaden.

Skyddade arter

Da det inte finns nagra skyddade arter inom planomradet bedoms det inte bli nagon paverkan pa
dessa. Detaljplanen kommer inte innebéra nagra atgarder som avsevart forandrar méjligheterna
for arters fortlevnad mot dagens forhallanden. Den ldngre stenmuren samt odlingsrdsena kan
dock antas forsvinna eller flyttas. Funktionen de utgor for arternas fortlevnad bedoms kunna
tillgodoses inom andra delar av planomrédet samt i planomradets direkta nérhet.

Kénsliga vattenmiljcer

Da dokumentationen till vattenskyddsomréde Floby presenterar industri som en potentiell risk
har det genomforts en dagvattenutredning, se bilaga. Dagvattenutredningen har bade analyserat
kvantiteten dagvatten, det vill sdga miangden, men dven kvalitén pa dagvattnet. Kvalitén har
undersokts for att sikerstélla att fororenat dagvatten inte ska né vattenskyddsomradet.
Utredningen kan ses som en extra sdkerhetsatgdrd da verksamheter som potentiellt skulle kunna
paverka omgivningen maéste ha ett miljotillstdnd som reglerar hur kemiska &mnen och liknande
ska hanteras. Forutsatt att det aktuella miljGtillstandet inom planomradet f6ljs foreligger lag till
ingen risk for paverkan pé vattenskyddsomrédet.

De fororeningskéllor som har pekats ut i dagvattenutredningen ar framst fran trafik- och
parkeringsytor. Idag forekommer parkering och trafik frémst i Ostra delen av planomréadet. Norr
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om den storre parkeringen som finns pa fastigheten Domkraften 10 finns servisanslutningar till
kommunens dagvattennét. Da det finns dagvattenbrunnar inom parkeringsytan och korytorna i
Ostra delen av planomrade gar det att anta att potentiellt kontaminerade dagvattnet kommer ner i
kommunens dagvattenledningar och renas i kommunens regi. Oljeavskiljare eller liknande
skulle vidare kunna avlasta dagvattennétet fran fororeningar och ska uppforas om det pavisas
behov av detta eller om hérdare krav for rening uppstar.

Den tillkommande bebyggelsen dr avsedd att avvattnas via ett dike i planomradets véstra del till
foreslaget naturomrade norr om Volvogatan. Huruvida rening kan komma att ske 1 diket
respektive dagvattenfordrojningsomradet beror pd hur dessa utformas. Utformningen styrs inte i
detaljplanen, i detaljplanen styrs endast den volym som behdver fordrdjas inom naturomradet
norr om Volvogatan. Dagvattenutredningen foreslar en tit dagvattendamm som avvattnas till
kommunens dagvattenledningar efter fordrdjning. Att dagvattnet renas och inte paverkar
grundvattenforekomsten eller vattenskyddsomradet negativt dr av kommunens intresse varpa
bade diket och dagvattenférdréjningsmagasinet kommer utformas pa ett renande vis. All
dagvattenshantering kommer ske inom mark som kommunen har radighet 6ver, vilket innebar
att kommunen dger rétten att utforma dike respektive dagvattenfoérdrdjning enligt vad som
bedoms lampligt. Dagvattnet kommer efter ett forverkligande renas i storre utstrickning dn vad
det gors idag.

Jordbruksmark

Jordbruksmarken inom planomréadet forsvinner. Jordbruksmarken pa fastigheten Vasstorp 3:8
foreslas fa anvandningarna natur, gata samt industri. Jordbruksmarken pa Domkraften 7
respektive Domkraften 10 fortsétter att vara planlagda och fér anvéndningen industri.

I ansprakstagandet av jordbruksmark belyses nedan, se kapitel 3.4 Lokaliseringsalternativ.

Fornlamningar

Fornlimningarna RAA Floby 11:1 och RAA Floby 11:2 kommer inte paverkas av ett
forverkligande av detaljplanen med avseende pé deras lédge. Fornldmningarna skyddas enligt
kulturmiljolaget vilket fortydligas i detaljplanen med planbestimmelse om att fornldmningar
ska bevaras och att omradet forses med prickad mark, det vill sdga mark som inte far forses med
byggnad.

Om markgingrepp eller byggnationer i anslutning till fornlimningarna blir aktuellt ska samrad
hallas med lansstyrelsen alternativt tillstdnd om ingrepp i fornlamning sokas.

Skulle nya fornldmningar, fornfynd eller foremél frén fore 1850 patréffas vid gravning ska
arbetet genast upphora och kontakt tas med lansstyrelsen Vistra Gotaland.

2.7 Teknisk forsérjning
Férutsattningar
El, virme & elektroniska kommunikationer

Inom planomrédet finns ett stdllverk och i direkt anslutning till planomréadet finns ett
fjarrvarmeverk. Fastigheterna Domkraften 7 och Domkraften 10 dr bada anslutna till fjarrvarme.
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I omradet finns god kapacitet for fjarrvirme och nya anslutningar gér att 16sa om sa dnskas.
Verksamheten som finns inom planomradet dr hogspéanningskund. Transformatorns kapacitet
nyttjas idag ca 65-70% varpé det bedoms vara mdjligt att utoka uttaget. Fiber finns vid och
inom planomradet.

Dricksvatten & spillvatten

Planomradet &r anslutet till kommunens ledningar for dricksvatten och spillvatten. Planomradet
finns till storre del inom vattenverksamhetsomréade.

Dagvatten

Dagvatten éar tillfalligt forekommande regn- och sméltvatten som rinner 6ver olika ytor, t.ex.
hustak, parkeringsytor m.fl. Delar av planomradet 4r idag inte hardgjorda och inom dessa ytor
infiltreras dagvattnet direkt i marken.

Omrédet bedoms ha goda mojligheter till infiltration i och med jordartsf6ljden som bestar av ett
tunnare lager mulljord f6ljt av grusig sand. I den norra samt Ostra delen av planomradet finns
anslutningspunkter till kommunens dagvattennét. Dagvattenutredning som genomforts visar att
dagvattensystemet inte har kapacitet att ta hand om ett 10-arsregn i ledningarna. Det har trots
detta inte patraffats dversvamningar pa marken inom planomradet vilket visar pa att dagvattnet
hanteras inom planomradet. Marken bedoms saledes ha god férmaga att infiltrera dagvatten.

Planomradet innefattas i grundvattenforekomsten Floby. Dagvatten kan féra med sig
fororeningar fran trafikytor, och innehéller oljeprodukter och tungmetaller, varpa det inte &r
lampligt att infiltrera dagvatten fran alla sorters ytor. Inom planomradet har det i
dagvattenutredningen pavisats att riktvirdena for kadmium och suspenderat material (partiklar)
antas dverstigas idag.

Dagvatten frén parkering- och trafikytor som finns i dstra delen av planomradet hanteras idag
via kommunens dagvattenledningar. Dagvatten frén stora delar av 6vriga ytor, exempelvis
dagvatten fran hustak, infiltreras lokalt i marken alternativt via kommunens dagvattenledningar.

Recipient for planomréadet har pekats ut som Salaholmsbacken. Salaholmsbacken har klassats
med ej god kemisk status.

Avfall

Avfall och atervinning Skaraborg (AAS) ansvarar for hushallssopor i omradet. For
verksamhetsavfall &r det upptill verksamhetsutdvare att sjdlva vilja foretag for avfallshantering.

Planférslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Nya anslutningar till fjérrvarme, el samt fiber bedéms vara mojligt. Planen reglerar ett
markreservat for allménnyttiga underjordiska ledningar inom fastigheten Domkraften 10, {for att
ledningsstraket som finns i norr-sydlig riktning fortsatt ska kunna finnas kvar. Planen har dven
skapat ett markreservat for allmédnnyttiga luftledningar i den sydvéstra delen av planomréadet for
att skydda befintlig luftledning.

43



Laga krafthandling
Detaljplan fér Domkraften 7 och 10 med flera

Dricksvatten & spillvatten

Det finns kapacitet i kommunens ledningar for att koppla pé ytterligare anslutningar. VA-
huvudmannen, kommunens VA-kollektiv, har enligt lag endast skyldighet att leverera hushalls-
VA det vill sidga vatten som hér anvidnds for matlagning, drickas, duschas med och liknande.
Processvatten, sprinklervatten och vatten som behovs for verksamheten &r enligt lag VA-
huvudmannen inte skyldig att leverera.

Verksamhetsomrade for VA avses utdkas sé att hela planomradet innefattas.

Dagvatten

De ytor av planomradet som idag infiltrerar dagvatten antas forsvinna i samband med ett
forverkligande av detaljplanen. Det kan antas att ytorna till stor del kommer forses med
byggnad alternativ anvdndas som transportytor. Mojligheten finns for att ta till vara pa markens
infiltrationsegenskaper genom att antigen uppfora underjordiska dagvattenmagasin eller att
hardgora marken med genomslappligt material i form av exempelvis armerat grés istéllet for
asfalt. Infiltration bor i sé fall endast goras av dagvatten som inte harstammar fran trafik- eller
parkeringsytor. Dagvatten fran trafik- och parkeringsytor bor renas innan det kan infiltreras i
marken.

Dagvattenutredningen pekar pa att vid ett forvekligande av detaljplanen uppstar ett behov av att
fordrdja 2 875 kubikmeter vatten for att kunna hantera ett 50-ars regn. For att 6ka robustheten
ytterligare i dagvattenhanteringen reglerar detaljplanen att det ska finnas dagvattenférdrdjning
om minst 3000 kubikmeter i naturomrédet norr om Volvogatan. Exakt hur fordréjningen
utformas regleras inte i detaljplanen.

Dagvattenutredningen pekar ocksa pa att det behdver uppforas ett dike utmed véastra
planomrédeskanten for att samla upp dagvattnet och transportera detta till naturomradet dér
fordrojning ska ske. Att ett dike ska uppforas 1 naturomradet vid planomradets dstra kant
sdkerstills 1 detaljplanen. Exakt utformning av diket regleras inte men utrymmet bedéms vara
tillrackligt brett for bade dikets utformning och underhéll. Omrédena med natur som
anvindning dr mark med kommunalt huvudmannaskap vilket innebér att kommunen har
radighet 6ver utformningen av diket och fordréjningen samt ansvarar for forvaltning av marken.
Kommunen kommer saledes se till att bade dagvattenfordrojningen och diket byggs med
méngden dagvatten som uppkommer och vattenkvalité i beaktning.

Dagvattenutredningen pekar pa att en dagvattendamm, med ett dike som avleder vattnet till
dammen, ar ett mojligt tillvigagangsétt for att hantera volymen dagvatten som berdknas uppsta
samt fOr att rena dagvattnet fran féroreningar.

Dagvattnet fran trafikytor och parkeringsytor kan hanteras antigen via det dike som uppfors
inom planomradet alternativt via kommunens dagvattenledningar. Dagvatten fran andra ytor,
exempelvis hustak, som inte beddms ge upphov till féroreningar avses infiltreras lokalt eller
hanteras via diket inom planomradet.

Skulle hela omradet exploateras utan att renande atgérder, i diket eller dagvattenfordrdjningen,
riskerar riktvirdena for kadmium, suspenderat material (partiklar) samt kvicksilver att
Overstigas. Skulle rening enligt, av dagvattenutredningen, forslagna atgirder genomforas
bedoms utslédppsnivierna for samtliga undersdkta &mnen minska. Riktvérdet for kadmium
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bedoms, trots forbattring, fortsatt dverstigas. Detta 1 enlighet med Riktvardesgruppens siffror for
direktutsldpp till mindre sjéar och vattendrag. Genom att uppfora de renande atgidrderna som
foreslas 1 dagvattenutredningen kan slutsatsen dras att dagvattnet renas i storre utstrackning én
vad det gors idag. Det innebér i forldngningen att den kemiska statusen for Salaholmsbacken
kommer forbéttras négot till foljd av ett genomforande av detaljplanen. D4 allt dagvatten, i
enlighet med dagvattenutredningen, samlas upp och renas bedéms dven fororenat dagvatten inte
na grundvattentdkten.

Fastighetsdgaren ska leda dagvattnet som uppstar inom fastigheten till av kommunen angiven
forbindelsepunkt inom verksamhetsomradet for dagvatten. Det &r viktigt att fastighetségaren ser
till att markplaneringen medfor att dagvattnet inte kommer ut pa vag 2663 eller viag 181 med
statligt huvudmannaskap.

Avfall

For verksamhetsavfall dger nuvarande och kommande foretag fritt att vdlja operator for
hamtning av avfall. Kommunens avfallsplan ska foljas. Vid ett genomforande av planforslaget
ges verksamhetens mojlighet att utvecklas och det kan i sin tur leda till en marginell 6kning av
mangden avfall som verksamheten genererar.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Férutsdttningar

I Floby tdtort finns flertalet av olika former av service. Det finns bade skola och forskola,
tillgang till kollektivtrafik, bad samt flertalet idrottsanldggningar. Inom planomradet pa
fastigheten Domkraften 10 finns en fotbollsplan som &r uppford av fastighetsédgaren for deras
anstéllda.

Planférslag & konsekvenser

Servicen pa orten kommer inte att paverkas av ett genomforande av detaljplanen. Det kommer
inte tillkomma ytterligare service till f6ljd av ett forverkligande av denna detaljplan.
Fotbollsplanen inom planomradets varande eller icke varande &r en fraga for fastighetsdgaren.

2.9 Hilsa & sikerhet
Férutsattningar

Geoteknik

I samband med att den storre byggnaden som idag finns p4 Domkraften 7 byggdes,
genomfordes en geoteknisk utredning fran 2007, se bilaga. I samband med denna detaljplan har
dven en geoteknisk utredning tagits fram fran 2023, se bilagor. Resultaten frén bada
utredningstillfallena stimmer vil Gverens med varandra.

Den generella jordlagerfoljden i omradet bestar 6verst av mulljord, och ddrunder naturlig
friktionsjord ovan berg. Mulljorden 6verst ar grusig och sandig med en maktighet mellan ca 0,3
och 1,1 meter. Friktionsjorden under mulljorden utgdrs ner till minst 2 - 3 meter under markytan
av mullhaltig grusig sand med innehéll av silt och sten. Friktionsjorden beddms som medelfast
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till fast enligt sonderingar nedforda ner till 5 - 10 meter under markytan. Marken inom omradet
ar relativt plan men har en svag sluttning uppét fran vést till st. Négra problem med
totalstabiliteten bedoms inte foreligga inom omrédet.

Tre grundvattenrdr har installerats men ingen observation av grundvattenytan gjordes vid
installationstillfdllet d& roren var torra. Forsok till observation av grundvattenytan genomfordes
i samtliga skruvprovtagningar, dock observerades ingen grundvattenyta i ndgot av borrhélen.

I tidigare undersokning pa platsen av WSP &r 2007 14g grundvattennivan i november mellan
3,65 och 3,8 meter under markytan.

Jordar med organiskt innehéll, vilket aterfinns ytligt 6ver hela undersokningsomradet, dr mycket
sattningskinsliga. Aven pa djupet innehaller jorden mindre andel organisk jord. Detta bor
beaktas infor byggnation av omrédet och foreslagen grundldggning som gér att utléisa under
konsekvenser har detta i beaktning.

Radon

Planomradet &r lokaliserat inom ett omrade dér det finns risk for att det kan forekomma hoga
markradonvérden.

Oversvimningsrisk

I dialog med verksamhetsutovaren inom planomradet har det pavisats att det vid extremregn,
dven kallat skyfall, har forekommit dversvdmningar inne i byggnaden. Dialogen visade pa att
dessa vattenforekomsten uppstatt till foljd av klena avvattningsrér som avvattnar dagvatten fran
tak. Dimensioneringen av dessa ledningar &r en fraga som hanteras av fastighetsdgaren och inte
detaljplanen. I dagvattenutredningen visade det sig att den sydostra delen av planomradet 16per
risk for oversvimning vid nederbord pa 50 mm regn. Det har dock inte pétraffats nagra andra
Oversvamningar inom planomradet. I och med jordartsforekomsten gynnsamma forhéllanden for
infiltration bedoms det inte foreligga nagon storre 6versvamningsrisk inom planomradet idag.

46



Laga krafthandling
Detaljplan fé6r Domkraften 7 och 10 med flera

i

Bild 40. Urklipp fran dagvattenutredning som visar ytor med stdende vatten pa 10 cm eller mer vid 50
mm nederbord.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Planomradet med omnejd &r enligt Sveriges geologiska undersokning utpekat som fastmark, se
bild 41 nedan.

Enligt den geotekniska utredningen frén 2023, se bilagor, r marklutningarna inom omradet
smaé, och det inte finns inte nagra nirliggande vattendrag. Med hénsyn till detta och aktuella
geotekniska forhallanden bedoms det inte foreligga nagra risker for erosion, ras och skred.
Risker bedoms ej heller 6ka i ett fordandrat klimat.
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. Ej bedamd mark

Bild 41. Urklipp fran Sveriges geologiska undersékning — fastmark, med planomradet inringat i rott.

Buller

Planomradet ar lokaliserat intill flera véigar, ddribland vdag 181 och Storgatan, och det
forekommer séledes trafikbuller fran vdgarna som paverkar planomradet. Likaséa forekommer
det transporter inom planomradet, dels lastbilstrafik och personbilstrafik, som ger upphov till
buller. Buller fran jairnvidg beddms vara pa lag, till ingen ndmnvérd, niva.

Det finns idag ett miljétillstand for den verksamhet som bedrivs inom planomrédet. I
miljotillstdndet finns flera restriktioner av olika slag. Buller ér en reglerad aspekt. Det dr séledes
inte tillatet att verksamheten bullrar mer dn vad som tillats enligt miljotillstandet.
Miljétillstdndets reglerade nivaer for buller &r i linje med géllande riktlinjer for buller vid
bostéder och skola.

I genomford bullerutredning, med avseende pa trafik, presenteras att det enligt nollalternativet
bullrar enligt nedan bilder. Nollalternativet utgér fran att ingen forédndring sker, annat &n att
trafikméngderna raknas fram till 2040.
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Kund: Falképings kommun
Projekt: 19-349
Trafikbuller Volvog:

19-349-R1-B1 .
B| | Nollalternativ ekvivalentniva

Luciivd man trdn

\\\\\ \\\ LEt(“\{;il;mlentI_judni\ré Teckenférklaring
N |
N

Skala 1:2500
01w 2] 1
- — —

Kund: Falképings kemmun
Projekt: 19-349
Trafikbuller Volvogatan Falképing

19-349-R1-B2 .
'; Nollalternativ maximalniva

Maximal ljudniva Teckenfarklaring

N -
§\\\ o
=

(((AKUSTIKVERKSTAN)))

Bild 43. Urklipp fran bullerutredningen som visar p4 maximala bullernivaer enligt nollalternativ.
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Vibrationer

Inom planomrédet forekommer tunga transporter samt anvindandet av stora maskiner. Det kan
saledes antas forekomma vibrationer inom planomradet. Dessa vibrationer bedoms dock vara av
ringa slag.

Farligt gods

Enligt gillande riktlinjer for farligt gods ska risker beaktas vid framtagande av detaljplaner som
sker inom 150 meter fran transportled for farligt gods. Vag 181 ar utpekad som sekundar
transportled for farligt gods varpa riskerna har beaktas i en riskutredning. Riskutredningen finns
som bilaga till detaljplanen.

Tekniska anlaggningar

I samband med genomford riskutredning, se bilaga, uppdagades risker i form av fara for brand
kopplade till stéllverket som finns inom planomréde samt fjarrvdrmeverket som finns utanfor
planomradet pa fastigheten Domkraften 9. Riskutredningen féresprakade 10 meter
bebyggelsefritt omrade fran stillverket samt 25 meter bebyggelsefritt omrade fran
fjarrvarmeverket for att minimera riskerna kopplat till brand.

Industri

Storsta delen av planomradet ar 1 dagslaget planlagt for anvandningen industri. Omradet
anvénds till storsta del av AC Floby som ér en tillverkningsindustri. Den befintliga
tillverkningsindustrin r tillstdndspliktig och omfattas av ett miljdtillstand (se bilaga) som maéste
foljas.

Anvindningen industri r inte specificerad i den befintliga detaljplanen utan all typ av industri
ar tillaten. Det &r alltsa i dagsldget mojligt for en annan typ av industri att etablera sig pa platsen
dven om det i realiteten inte dr troligt. Skulle befintlig verksamhet behdva utokas eller ny
verksamhet etableras kan ett nytt miljotillstand behova sokas. For verksamheter som ar
klassificerade som farlig verksamhet géller ett flertal andra lagar, bland annat Lag om skydd
mot olyckor, Sevesolagstiftningen. For verksamheter som ér tillstandspliktiga enligt Lagen om
brandfarlig och explosiv vara (LBE) stélls krav pa att en riskutredning ska finnas. LBE reglerar
avstdnd mellan verksamheter dar brandfarliga eller explosiva varor hanteras, och andra
verksamheter och byggnader. Avstand kan bytas mot tekniska atgiarder om skyddet blir
detsamma och detta visas i en riskutredning. Skulle en sddan verksamhet etablera sig inom
planomrédet méste en specifik riskutredning och eventuell miljokonsekvensbeskrivning tas fram
innan denna far tillstand.

I Oversiktsplan 2017-2030 #r det aktuella planomrédet frimst lokaliserat inom
verksamhetsomrade och framtida verksamhetsomrade. Dessa ar lokaliserade ldngs med vig 181
som ér en sekundér transportled for farligt gods for att separera tatort och véigen som &r en
riskkélla. Det anses positivt att placera verksamhetsomrade i ndrheten av ldnsvéigen eftersom
tung trafik da inte behdver kdra genom tétorten och sé skapar omradet en buffertzon mot
bebyggelsen som da hamnar med avstand till lansvégen.

Ett skyddsavstand innebér att ett skyddsobjekt inte fir placeras inom ett visst avstdnd fran en
riskkélla. Detta innebar att sannolikheten for att en olycka ska leda till skada i handelse av
brand, explosion eller utslépp av giftiga &mnen reduceras. Enligt vigledningsrapporten
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”Sdkerhetshdjande dtgdrder i detaljplaner” framtagen av Boverket och Raddningsverket ger
korta skyddsavstédnd pé nagra tiotals meter tillrickligt skydd for ménga olyckssituationer.
Skyddsavstand har storst effektivitet vid korta skyddsavstdnd om cirka 20-30 meter och
reducerar kraftigt konsekvensen av en olycka, vid ldngre avstand avtar effekten. Om
skyddsavstandet déremot &ér verksamt mot fler storningar (t.ex. lukt och buller) kan det generera
en storre nytta vid langre avstand &n 20-30 meter.

Avsténdet mellan befintlig industribebyggelse och befintlig bostadsmark &r i dagsléget cirka 61
meter. Avstandet mellan planlagd industribebyggelse och planlagd bostadsmark som inte &r
utbyggd dnnu dr daremot endast drygt 13 meter. Inom den sddra delen av omradet i huserar
dven rdddningstjénsten.

Markféroreningar

I lansstyrelsens informationskarta dr den befintliga fabriken pa fastigheten Domkraften 10
utpekad som en potentiell killa till fororening. Fabriken &r klassad till riskklass 2 — Hanterar
halogenerade 16sningsmedel. Utanfor planomradet pa fastigheten Domkraften 9 finns en
forbranningsanlaggning som ocksa ar en potentiell kélla till férorening.

Det finns en kdnd markférorening utmed Volvogatan som funnits under en langre tid.
Miljosamverkan Ostra Skaraborg (MOS), i egenskap av tillsynsmyndighet, samt
fastighetsdgaren for Domkraften 10 dr medvetna om fororeningspunkten. Féroreningspunkten
ligger pa ett sadant sétt att traditionell schaktsanering inte &r mojligt. Till f6ljd av de
markforhallanden som finns i omradet beddmer MOS att fororeningen inte ror pa sig.

Inom fastigheten Domkraften 10 péatréffades en oljefoérorening i en betongplatta vid
verksamhetens avfallsstation. Betongplattan har avlagsnats men for att ta reda p4 om
fororeningarna spridit sig till de underliggande jordlagren genomfordes en miljoteknisk
undersokning pa omradet ar 2022, se bilaga.

Enligt unders6kningen har inga halter 6verskridande Mindre kinslig markanvandning (MKM)
patréffats i ndgot av de analyserade proverna och den oljeférorening som patréffades i
betongplattan bedoms séledes inte ha spridit sig till underliggande jordlager.

Lukt & luftféroreningar

Inom planomrédet forekommer transporter med lastbil, lika sa forekommer tunga transporter
utmed vég 181. I ndromradet till planomrédet forekommer jordbruksdrift vilket ocksa kan antas
stundtals ge upphov till lukt. I Gvrigt finns det idag inga registrerade data som visar pa
obehaglig lukt eller luftféroreningar i omrédet. Hur mycket lukt och luftféroreningar som
verksamheten sldpper ut regleras i miljotillstdndet. Om behov finns att utdka befintligt
miljotillstand eller soka nytt miljGtillstand ar detta en fraga som fortsatt kommer regleras i
tillstandet.

Raddningstjanst

Inom planomradet pa fastigheten Domkraften 7 finns idag en lokal som huserar
rdddningstjinsten. Flertalet av deltidsbrandménnen som arbetar p& denna station &r dven
anstillda i den befintliga verksamheten inom planomradet.
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Klimatférandringar

De klimatfoérédndringar som kan komma att beréra planomradet bedoms framst vara kopplat till
skyfall och hogre temperaturer. Dag- och skyfallsutredningen visar pa att endast sma delar av
planomrédet blir dversvimmade vid ett skyfall. Enligt MSB:s virmekartering s& har speciellt
hoéga temperaturer uppmaitts inom planomradet vid den befintliga industrin. Troligtvis pa grund
av att stora ytor invid industrin ar hardgjorda.

Planférslag & konsekvenser

Geoteknik

Enligt den geotekniska utredningen kan planerad bebyggelse grundldggas med
plattgrundldggning. Innan grundléggning sker ska utskiftning av det dversta lagret av grusig
sandig mulljord utf6ras. Vissa dtgirder som till exempel utskiftning eller packning kan dven
erfordras av den underliggande friktionsjorden med mullhaltigt innehéll. Schaktbottenkontroll
ska utforas av geoteknisk sakkunnig innan fyllning pabdrjas. Uppfyllnad kan géras med ny
packad fyllning av bergkross. Ny fyllning ska utforas enligt kod CEB.212 i AMA Anldggning
23.

Radon

Byggnader inom planomréadet ska uppforas i enlighet med géllande lagstiftning (BBR 2011:6
6:23). Detta sékerstiller att risk for pdverkan och skada pa ménniskors hélsa och vilméende
minimeras. Da markradon finns verallt i tillrdckliga nivéer for att orsaka odnskade radonhalter
inomhus anses inte detta vara en problematik unik for ett genomforande av den specifika
detaljplanen utan en teknisk konstruktionsfrdga som hanteras i ett senare skede. Att eventuell
byggnation uppfors i enlighet med géllande lagstiftning sikerstélls vid tekniskt samrad.

Oversviamningsrisk

I samband med ett forverkligande av detaljplanen kommer mer mark hardgoéras, antingen for
byggnad eller for transportytor. Den genomforda dagvattenutredningen presenterar att den
tillkommande hardgérningen inte kommer innebéra en forhojd risk for Gversvamning jamfort
med idag i planomrédet. Detta forutsatt att uppsamling av dagvatten sker i det foreslagna diket
samt att dagvattnet samlas upp i det foreslagna naturomrédet. Daremot i den syddstra delen av
planomradet dar dagvattenutredningen pévisat att omradet 16per risk for 6versvamning foreslas
en bestimmelse dér 14gsta golvniva ska vara +176 meter 6ver nollplan for att sékerstilla att
byggnader inte tar skada av 6versvimmande vatten. Hojden bedoms ge ett robust skydd mot
oversvamning varfor den bedoms tillracklig inom omréden for raddningstjénst och annat
samhiéllsviktigt &ndamal.

Réddningstjénstens fordon har enligt samtal med Samhéllsskydd mellersta Skaraborg kapacitet
att kora genom 20-30 centimeter vatten som mest. Bilderna nedan ar tagna fran Scalgo live och
nedan visar vilka ytor som har stdende vatten med 20 respektive 30 centimeter eller mer vid ett
regn pd 70 mm med en varaktighet pa 30 minuter, vilket kan motsvara ett 200-&rsregn. Bilderna
visar att framkomligheten for raddningstjanstens fordon till byggnader inom planomréadet &r
god. Rdddningstjénstens fordon tar sig forutom Aspendsvégen dven ut via den nya utfarten mot
vag 181 vilket ytterligare forbattrar framkomligheten for raddningstjansten vid skyfall.
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Det &r viktigt att fastighetségaren ser till att markplaneringen medfor att vatten vid skyfall inte

leds ut pa vig 2663 eller vig 181 med statligt huvudmannaskap.
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Bild 44. Visar vilka omraden som har stdende vatten med ett djup om 20 centimeter eller mer vid 70
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mm regn med 30 minuters varaktighet vilket kan motsvara ett 200-arsregn.
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Bild 45. Visar vilka omraden som har stdende vatten med ett djup om 30 centimeter eller mer vid 70

mm regn med 30 minuters varaktighet vilket kan motsvara ett 200-arsregn.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Da det idag inte finns ndgra kénda risker for ras, skred eller erosion bedéms anpassningar i
detaljplanen inte behovas. Den tdnkta bebyggelsen bedoms inte heller medféra en f6rhdjd risk
for ras, skred eller erosion.

Buller

Det finns inga riktvarden for tillaten bullerniva for industri varpa trafikbullret som paverkar
planomrédet &r att se som godtagbar. Det finns riktvérden for buller for bostéder savil som
skola varpé en bullerutredning har tagits fram. Da det kan antas att det kommer féorekomma
transporter langs Volvogatan har en bullerutredning tagits fram. Bullerutredningen visar pa att
om trafik som forekommer till och frén planomradet forléggs pad Volvogatan dverstigs inte
géllande riktvarden for buller vid bostdder och skola. Séledes behdvs inga dtgirder vidtas.
Bullerutredningen finns som bilaga till detaljplanen. Nedan foljer tabeller over riktvirde samt
framrdknade bullernivaer vid ett forverkligande av detaljplanen.

Trafikbuller frén vig | Bostéder

Fasad 60 dBA (ekvivalent ljudnivé)
Uteplats 50 dBA (ekvivalent ljudniva)
70 dBA (maximal ljudniva)
Tabell 2. Tabellen visar pa gransvirdena for tillatna bullernivaer for bostider enligt férordning
(2015:216). | enlighet med gillande riktvirden far inte maximal ljudniva Sverstigas, med 10 dBA, mer

an fem ganger per timme mellan klockan 06:00 och 22:00.
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Trafikbuller fran vig | Skola (ny) Skola (éldre)

Lekytor 50 dBA (ekvivalent ljudniva) | 55 dBA (ekvivalent ljudniva)
70 dBA (maximal ljudnivd) | 70 dBA (maximala ljudnivd)

Ovriga uteytor 55 dBA (ekvivalent ljudniva)

70 dBA (maximal ljudniva)

Tabell 3. Tabellen visar pa grinsvirdena for tillatna buller nivaer fér skola. Riktvirdena fér nyare skolor
foljer riktvdrdena som anges i férordning (2015:216). Aldre skolor féljer riktvirden som regleras enligt
férordning (1998:899). Riktvirdena for skola f6ljs vid nyetableringar inom skolan.

L
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Kund: Falképings kommun
Projekt: 19-349

Trafikbuller Volvogatan Falképing
19-349-R1-B3 .
Planférslag ekvivalentniva

Ljuoniva Beraknas 2 m ovan mark fin specficerad Dulerkalla

Ekvivalent ljudniva Teckenforklaring
LaggdB

[ wyeyognaa
73 Betntig byggnad

Skala 1:2500
) 5 20 10
- e m—

(((AKUSTIKVERKSTAN)))

Asusiverksian AB
Kinnegatan 23
53133 Ldkaping
Tet 051031144

Om Bumenstein
s zne

BaratIngsprogram: SCUNGRLAN 7.4, Lippaataring DE/042017

Bild 46. Urklipp fran bullerutredningen som visar pa ekvivalenta bullernivaer enligt ett fullt utbyggande
av planomradet. Notera att det inte &r tillatet att bebygga hela omradet utan det 4r maximalt 50% som
far bebyggas. Bullerutredningen har bortsett fran den befintliga bullervallen vister om Parkgatan
eftersom det inte var klart om denna yta behovdes for dagvattenfordrojning nar bullerutredningen
genomférdes. Sdledes kan det antas att de siffror som framriknats i utredningen blir lagre for

bostidderna vister om Parkgatan, om bullervallen fortsatt finns kvar.
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Kund: Falkdpings kemmun
Projekt: 19-349
Trafikbuller Volvogatan Falkdping
19-349-R1-B4 .

| | Planforslag maximalniva

Ljutnlvd berdknad 2 m ovan mark frdn speaificerad bulkrkalia

Maximal ljudniva Teckenférklaring
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SOUNTPLAN 7.4,

Bild 47. Urklipp fran bullerutredningen som visar pa maximala bullernivaer enligt ett fullt utbyggande
av planomradet. Notera att det inte &r tillatet att bebygga hela omradet utan det ar maximalt 50% som
far bebyggas. Bullerutredningen har bortsett fran den befintliga bullervallen vister om Parkgatan
eftersom det inte var klart om denna yta behovdes for dagvattenfordrojning nar bullerutredningen
genomfordes. Saledes kan det antas att de siffror som framriknats i utredningen blir lagre, for
bostaderna vister om Parkgatan, om bullervallen fortsatt finns kvar.

Det finns idag ett miljotillstand f6r den befintliga verksamheten inom planomradet. Ett
miljotillstdnd maste foljas och bullernivéer som tillats &r i linje med géllande riktlinjer for buller
invid bostidder. Det innebér att det vid bostdderna savél som vid skola norr om planomrédet inte
kommer forekomma bullernivaer 6ver gillande riktlinjer. Vid ett genomférande av planforslaget
kan befintligt milj6tillstdnd behdva utdkas alternativt ett nytt miljotillstand behdva sokas. Att
verksamheten delvis dndrar inriktning fran bearbetning till montering &r inte ndgot som bedoms
medfora 6kade bullernivéer inom omrédet.

Vibrationer
Vibrationer fran trafik och verksamheten &r att forvénta sig inom planomradet. Da vibrationerna
ar av ringa slag beddms péverkan utanfor planomradet inte rada.

Farligt gods

Den riskutredning som tagits fram forslar flertalet riskreducerande dtgérder inom omradet
nirmast vig 181 vilka minimerar riskerna kopplade till vdgen till en acceptabel niva. For att 6ka
robustheten i detaljplanen ytterligare har kommunen valt att utéka de riskreducerande
atgirderna som riskutredningen foresléar.

Inom 20 meter fran vdg 181 foreslas ett bebyggelsefritt omrade, vilket dr en dubblering jamfort
med vad riskutredningen foreslds. Inom 39 meter frén vég 181 far marken inte uppmuntra till

56



Laga krafthandling
Detaljplan fér Domkraften 7 och 10 med flera

stadigvarande vistelse. Mellan 20-53 meter fran vdg 181 ska friskluftsintag riktas mot norr och
placeras pa fasad som vetter bort fran vig 181 alternativt pa byggnadens tak samt att utrymning
bort fran viag 181 ska vara mgjlig.

Inom 20-39 meter fran vag 181 ska yttervégg till kontorsbyggnader uppforas i lagst
brandteknisk klass EI30. Detta for att skydda kontorsbyggnader som bedéms som
personalintensiv verksamhet och foérhindra brandspridning in i byggnader vid olycka pa vagen.

Yttervégg till raiddningstjanst och annat samhéllsviktigt &andamal ska uppforas i lagst
brandteknisk klass EI60 inom 20-39 meter fran vdg 181, detta for att skydda verksamheten och
forhindra brandspridning in i byggnader vid olycka pa vdgen. Den brandtekniska klassen ar satt
hogre 1 detta omrade déa rdddningstjénsten dr en samhallsviktig verksamhet vars robusthet bor
vara dnnu hdgre och skyddas ytterligare.

Med avseende pé individ- och samhéllsrisken som foreligger i omradet, bedoms den foreslagna
exploateringen mojlig att genomfora forutsatt att de foreslagna skyddsatgérderna/
skyddsavstanden beaktas vid ny bebyggelse vilket har sdkerstillts med flertalet
planbestdmmelser.

Tekniska anlaggningar

Vid ett genomforande av detaljplanen sékerstills de angivna skyddsavsténden till stallverket
respektive fjarrvarmeverket som riskutredningen foresprakar. Till stallverket regleras ett
bebyggelsefritt omrade om 10 meter och till fjérrvirmeverket hélls ett bebyggelsefritt omréde
om 25 meter fran det omrade som 4ar tillatet att bebyggas i foreslagen detaljplan for fastigheten
Domkraften 9.

Industri

Storsta delen av planomradet kommer vid ett genomforande av planforslaget fortsédttningsvis
vara planlagt for anvandningen industri. Den befintliga industrin &r tillstdndspliktig och
omfattas av ett miljotillstdnd (se bilaga) som méste foljas. Skulle befintlig verksamhet behdva
utokas eller ny verksamhet etableras kan ett nytt miljétillstand behova sokas.

Omrédet dr i Oversiktsplan 2017-2030 utpekat med anvéindningen verksamheter och framtida
verksamheter varfor de foreslagna anviandningarna bedéms lampliga i omradet och bidrar till att
separera titorten och ldnsvig 181 som ér en riskkélla.

Vid ett genomforande av planforslaget kommer avstdndet mellan befintlig industribebyggelse
och befintlig bostadsmark fortséttningsvis vara cirka 61 meter. Avstdndet mellan planlagd
bostadsmark och mdjlig industribebyggelse utokas fran 13 till 40 meter vid ett genomforande av
planforslaget. Dartill finns eller tillkommer antingen ett dike, damm eller bullervall mellan
bostadsmark och industribebyggelsen vilket ytterligare skyddar bostédderna i hindelse av en
olycka. Skyddsavstdndet om minst 40-61 meter mellan riskkéllan och skyddsobjektet bedoms
vara ett robust tilltaget avstand som ger ett tillrackligt skydd i hdndelse av en olycka.

Inom anvandningsomrédet for raddningstjinst och industri regleras en skyddsbestimmelse om
att rdddningstjénstens verksamhet skyddas med egen brandcell i lagst brandteknisk klass EI60.
Aven denna 4tgird beddms ur ett olycksperspektiv som tillricklig for att skydda den
samhéllsviktiga funktionen i hindelse av olycka.
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Som ndmnt i forutsdttningarna géller dartill Aven flertalet andra lagstiftningar som bidrar till att
skydda omgivningen fran verksamheter som beddms som farliga om ndgon sadan skulle
etablera sig i omradet.

Markféroreningar

Det miljétillstand som finns for verksamheten inom planomradet reglerar hur olika &mnen ska
hanteras for att undvika risk for paverkan pa mark och milj6. Forutsatt att miljotillstdndet foljs
undviks risk for paverkan pa mark och miljo. Vid ett genomférande av planforslaget kan det bli
aktuellt att utvidga aktuellt miljétillstand eller s6ka nytt, ndgot som dven dr mojligt med
gillande detaljplan. Hur olika &mnen ska hanteras for att undvika risk for paverkan pa mark och
miljo kommer dven att regleras i ett nytt eller utvidgat miljotillstind. Genom att uppfora ett
uppsamlande dike och dagvattenférdrojning bedéms eventuella nya utslépp kunna fingas upp
och renas. Skulle inte miljotillstandet foljas ir Miljdsamverkan Ostra Skaraborg (MOS)
tillsynsansvarig.

Potentiella markf6roreningar pa kringliggande fastigheter bedoms inte paverka planomradet. De
anvéndningar som ar reglerade i detaljplanen &dr vad som kan bendmnas mindre kénslig
markanvindning. Det innebir att det kan vara mer fororenat &n vad som ér tillatet for
exempelvis bostadsanvindning.

Den markfdrorening som finns intill Volvogatan bevakas av Miljésamverkan Ostra Skaraborg
(MOS) samt verksamhetsutdvare for Domkraften 10. MOS beddmer att det i nuléiget endast ir
aktuellt att bevaka fororeningspunkten dé den inte ror sig. Om gravning, anldggning, schaktning
eller likande ska goras i nirheten av Volvogatan ska MOS samrédas.

Lukt & luftféroreningar

Vid ett genomforande av planforslaget kommer fortsdttningsvis transporter till och fran omradet
framst ske 1 den sddra delen av omrédet, men vissa transporter kan dven ténkas ga till omrédet
via Volvogatan i den norra delen av omréadet. Transporterna till och fran omradet bedéms inte
Oka vid ett genomforande av detaljplanen varfor luftféroreningar frén transporter inte kommer
oka.

Vid ett genomforande av planforslaget kommer verksamheten att fordndras. En del av industrin
som idag avser bearbetning av material kommer att fasas ut och ersittas av montering.
Luftféroreningarna fran verksamheten beddms inte 6ka jdmfort med dagsldget. Den nya
verksamheten kommer dock innebéra ett visst utsldpp av ammoniak. Det totala utsléppet av
ammoniak bedéms vara litet, och innebar ingen risk for ménniskors hilsa. Daremot kan det
eventuellt uppsta oldgenheter kopplat till lukt. Det gar dérfor inte utesluta att lukt kan
fornimmas 1 verksamhetens ndromrade vid speciellt ogynnsamma véderleksforhéllanden.

Raddningstjanst

Omréadet dar rdddningstjansten har sin befintliga lokal planldggs med anvandningen
rdddningstjadnst och annat samhéllsviktigt &ndamél. Det finns idag inga planer pa att
raddningstjanstens ska flytta fran lokalerna. For att sdkerstélla att riddningstjénsten inte
paverkas av eventuella olyckor frén industrin finns en skyddsbestimmelse om att verksamheten
ska skyddas med egen brandcell i lagst brandteknisk klass EI60. R4ddningstjénsten &r en
samhaéllsviktig verksamhet men den beddms inte stérningskénslig som exempelvis
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anviandningen vard eller skola varfor det inte bedéms som olampligt att anvandningen planldggs
inom samma anvandningsomrade som industri forutsatt att den skyddas med egen brandcell.

For att minska riskerna for verksamheten i hiandelse av en olycka med farligt gods pa viag 181
och gora marken lamplig for anvéindningen har det tillkommit en skyddsbestammelse om att
yttervagg till raiddningstjanst och annat samhéllsviktigt &ndamal ska uppforas i lagst
brandteknisk klass E160. Forutsatt att samtliga skyddsavstand och skyddsétgiarder som planen
sakerstiller efterlevs, bedoms markanvandningen rdddningstjénst ndrmast vig 181 lamplig. Att
markanvindningen ir lokaliserad ndrmast vig 181 mojliggér dven for snabbare utryckningar
som 4r ett vasentligt samhallsintresse varfor det ocksa bedoms lampligt.

Inom rdddningstjanstens anvindningsomrade ar det tillatet att uppfora en utfart for
utryckningsfordon till vig 181. Denna utfart dr endast ténkt for att mojliggora for snabbare
utryckningar och ir siledes inte avsedd for allmin trafik. Aven fast detaljplanen mojliggdr for
en ny utfart mot vég 181 {or utryckningsfordon, s& méste sokanden ansdka om en ny anslutning
mot statlig vég enligt 39 § Viglagen. Ingen anslutning mot statlig vig far byggas utan
Trafikverkets godkénnande.

Klimatférandringar

Den genomforda dag- och skyfallsutredningen har utgatt frén ett klimatanpassat 100-arsregn med
klimatfaktor 1,25. Utredningen visar endast att sma delar av planomradet blir 6versvimmat vid
ett skyfall. Planomrédet &r flackt med sma nivaskillnader och enligt den geotekniska utredningen
oOkar inte riskerna for ras, skred eller erosion pa platsen vid ett férdndrat klimat.

Hoga temperaturer kan tdnkas bli vanligare vid ett fordndrat klimat och sédledes till viss del
paverka planomréadet. Att verksamheterna inom planomradet forses med nagon form av
kylaggregat kan dérfor bli aktuellt. Detta &r inget som regleras i detaljplanen.
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2.10 Plankarta & planbestimmelser

A

Bild 48. Utklipp fran plankartan.
Allmin plats
| GATA | Gata

Anvindningen gata avser alla former av gator och regleras pa Aspendsgatan. Det kan vara
huvudgator, industrigator eller lokalgator. I anvéindningen gata ingér korytor, ytor for gdng och
cykel samt ytor som krivs for gatans funktion vilket skulle kunna vara diken eller slénter. Totalt
har cirka 2 140 kvadratmeter av planomradet denna anviandning.

L_GATA: | Huvudgata

Anvindningen huvudgata avser en gata med hog framkomlighet. Denna anviandning regleras pa
Volvogatan och Vig 2663/Storgatan. I anvindningen huvudgata ingér korytor, ytor for gdng
och cykel samt ytor som krévs for gatans funktion vilket skulle kunna vara diken eller slénter.
Totalt har cirka 12 900 kvadratmeter av planomradet denna anvindning.

i Naturomrade

Anvindningen natur avses naturomrade av frivixande karaktir. Naturomraden skots enligt
kommunens skdtselplan. I anvindningen natur ingér mindre park-, vatten och

friluftsanlédggningar likt motionsslingor, gang och cykelvégar och ytor for omhéndertagande av
dagvatten. Inom omrade med denna, och nedan, anvéindning kommer dagvatten att hanteras.
Totalt har cirka 13 000 kvadratmeter av planomradet denna anvindning.
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[ VAG | vig

Anvindningen vag avser vag 181. Omradet ar medtaget for att kunna forldgga utfartsforbud mot
vég 181. I anvindningen vig ingér korytor for motorfordon samt ytor som krévs for vigens
funktion vilket skulle kunna vara diken eller sldnter. Totalt har cirka 1 280 kvadratmeter av
planomradet denna anvandning.

Kvartersmark

| E | Tekniska anliggningar

I anvindningen tekniska anléggningar ingar privata saval som offentliga anldggningar.
Anvindningen omfattar olika typer av tekniska anldggningar for produktion, distribution,
omvandling eller hantering av exempelvis elektricitet, tele och vatten. I forslaget finns tva
omraden for tekniska anldggningar som avser att bevara befintligt stiallverk och en befintlig
pumpbyggnad. Totalt har drygt 990 kvadratmeter av planomradet denna anvéndning.

| J | Industri

I anvéndningen industri ingar all slags produktion, lagring och annan hantering av varor.
Industri far i viss utstrackning vara omgivningspaverkande. Inom anvéndningen industri ska den
huvudsakliga anvandningen vara industri, det innebér att exempelvis kontor och partihandel féar
forekomma i1 mindre utstrackning. Totalt har cirka 140 300 kvadratmeter av planomradet denna
anviandning.

u | Raddningstjanst och annat samhillsviktigt indamal
Anvindningen rdddningstjanst och annat samhéllsviktigt andamal mo;jliggor for att fortsétt ha
rdddningstjidnsten inom planomradet. I anvdndningen ingér komplement i form av
personalutrymmen, kontor, garage. Brandévningsomrade for raddningstjansten ar inte tillatet till
foljd av att det bedoms vara oldmpligt pé platsen till f6ljd av potentiella utslépp. Anvindningen

rdddningstjinst 4r kombinerad med anvidndningen industri vilket innebér att det gar att
kombinera bada anvdndningarna inom en och samma fastighet. Totalt har cirka 10 700
kvadratmeter av planomradet denna anviandning.

Begrinsning av markens utnyttjande

L | Marken far inte forses med byggnad

Denna bestimmelse innebér att prickmarkerade omraden inte far forses med byggnad. Generellt
finns prickad mark 6 meter in fran respektive ytterkant vilket sékerstiller att det 4r mdjligt att
skota transporter runt byggnader inom kvartersmark, att fasader kan skotas fran respektive
fastighet samt att viss brandsékerhet sékerstélls.

Det finns ett antal omraden som utéver det generella avstandet dr markerade med prickad mark.
Det finns markreservat for allmédnnyttiga underjordiska ledningar och luftledningar (se nedan)
som inte far overbyggas da det ska vara mojligt att underhalla ledningar inom dessa omraden.
Det finns dven en bevéxt hojd, som innefattar fornlamningar, samt ett omrade med storre trad.
Dessa omréaden ér inte ldmpligt att bebygga till foljd av de naturvérden som finns hér. I ndrheten
av stéllverket och fjarrvirmeverket samt vig 181 har ett storre avstand hallits for att sdkerstilla
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att en oacceptabel riskniva inte uppstar. Aven mot den framtida bostadsmarken i nordvist
erhalls ett ndgot ldngre avstand for att erhélla ett tillrdckligt skyddsavstand mellan framtida
bostédder och industrin.

Hojd pa byggnadsverk

hi4 - Hogsta nockhojd i meter 6ver angivet nollplan

Denna bestdmmelse reglerar hjden pé byggnaderna inom omréadet. Nockhdjden avser
byggnadens héjd upp till toppen av taket, utdver detta ar det tillatet att uppfora exempelvis
skorstenar. Det dr alltsd mdjligt att uppfora en eller flera byggnader med platt tak till respektive
hojdreglering alternativ ett tak med lutning dér toppen som hogst far vara sa hog som det &r
reglerat inom aktuellt omrade. Hogsta tilldtna nockhdjd som tillimpas ar 205, 197, 187 och 182
meter dver angivet nollplan. D& planomradet sluttar ndgot har regleringen gjorts utifran angivet
nollplan for att sékerstilla att byggnaden inte blir hdgre &n vad som é&r ldmpligt.

Nockhéjd

Bild 49. Bild som visar vad som avses med nockhgjd.

Nockhojd i meter ver angivet nollplan (RH 2000) &r reglerat enligt 182 meter (motsvarar en
cirka 6-7 meter hog byggnad), 187 meter (motsvarar cirka 10-12 meter), 197 meter (motsvarar
cirka 20-22 meter) samt 207 meter (motsvarar cirka 30-32 meter) 6ver angivet nollplan.
Byggnation enligt regleringarna kan liknas vid en pyramid, for att byggnationen inte ska
upplevas som lika stor fran nira hall.

Reglering av 182 meter dver angivet nollplan ar gjorda for att samspela med byggnation i vést.
Regleringen av 187 meter Over angivet nollplan motsvarar géllande reglering och korrelerar
med hojdbestdmmelserna i 6vriga detaljplaner i niromrédet. Regleringen av 182 och 187 meter
Over angivet nollplan féorekommer i utkanten av planomradet. Regleringen av 197 meter over
nollplan &r reglerat mot mitten av planomradet. Regleringen av 207 meter dver angivet nollplan
ar reglerat i mitten av planomradet.

hs - Hogsta byggnadshojd ar 5 meter

Denna bestdmmelse reglerar hjden pé byggnaden mellan markplanet upp till skérningen mellan
fasadplanet och ett takplan med 45 graders lutning. Forenklat kan det beskrivas som att hojden
pa viaggen far vara 5 meter och sen far ett tak tillkomma som hogst har 45 graders lutning.
Utover reglerad hojd fir exempelvis skorstenar uppforas. Hojdséttningen ér i linje med hdjden
pa byggnaden som finns inom omrédet.
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Byggnadshojd

Bild 50. Bild som férklarar vad som avses med byggnadshojd.

Markens anordnande och vegetation

N1 - Trad far endast fallas om det &r sjukt eller utgér en sakerhetsrisk

Denna bestimmelse innebér att triden inom omradet inte far féllas, annat &n om de &r sjuka eller
utgor en risk. Omradet som é&r reglerat med denna bestammelse har hoga naturvirden och avses
bevaras for att fraimja biologisk méangfald. R6jning av sly ér tilltet.

N2 - Trad stérre dn 1 meter i diameter far ej fillas
Denna bestimmelse innebér att de tre trdd som lyfts under Skyddsvérda trdd bevaras for
framtiden.

ns - Allé ska bevaras

Denna bestimmelse innebar att allén utmed Storgatan bevaras. Allén ar i omradet en
spridningskorridor for flora och fauna vilket bidrar till biologisk méngfald. Alléer omfattas dven
av generellt biotopskydd.

N4 - Stenmur ska bevaras

Denna bestdmmelse innebér att den stenmur som finns i dstra delen av planomradet ska finnas
kvar. Stenmuren bidrar, med avseende pa dess lage, till biologisk mangfald i form av boplats
samt 1 viss utstriackning spridningskorridor for flora och fauna.

Ns - Fornldmningar ska bevaras
Denna bestimmelse innebdér att de tva fornlamningar som finns inom omradet ska bevaras.
Fornldmningarna 4r dven skyddade enligt fornminneslagen.

Andrad lovplikt

a1 - Marklov kréavs dven for fillning av trad
Denna bestimmelse innebér att marklov ska sokas om nagot trdd inom de markerade omradena
ska tas ner.
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Markreservat for allménnyttiga andamal

l1 - Markreservat fér allmannyttig luftledning

Denna bestimmelse innebér att ett markreservat skapas for den luftledning som finns inom den
sydvistra delen omrédet. Bestimmelsen innebér bara att markreservat skapas och inte att
rattighet skapas.

u1 - Markreservat for allméannyttiga underjordiska ledningar

Denna bestdmmelse innebér att markytor dér det finns ledningar som inte ska flyttas far finnas
kvar i framtiden. Bestimmelsen innebér bara att markreservat skapas och inte att rattighet
skapas.

Skydd mot stérningar

m+1 - Raddningstjanst och annat samhallsviktigt &ndamal skyddas med egen brandcell i lagst
brandteknisk klass El6o

Denna bestimmelse innebér att riddningstjdnstens lokaler skyddas med egen brandcell som
uppfyller minst brandteknisk klass EI60. Detta for att skydda den samhéllsviktiga funktionen
fran eventuella olyckor som kan skulle kunna intraffa inom industriverksamheten.

mz - Yttervagg till raddningstjanst och annat samhallsviktigt andamal ska uppféras i lagst
brandteknisk klass El6o

Denna bestdmmelse innebér att byggnader som innehaller raddningstjénst och annat
samhallsviktigt &ndamal och som uppfors inom 20-39 meter fran viag 181, maste uppforas med
brandsidker ytterviagg som uppfyller minst brandteknisk klass EI60. Detta for att raiddningstjanst
ar en samhéllsviktig funktion som bedéms lamplig att skyddas hogre &n den genomforda
riskutredningen foresprékar.

ms - Yttervagg till kontorsbyggnader ska uppféras i lagst brandteknisk klass El30

Denna bestdmmelse innebér att byggnader som innehaller kontorslokaler som uppfors inom 20-
39 meter fran viag 181 maste uppforas med brandsédker ytterviagg som uppfyller minst
brandteknisk klass EI30. Lagre klassning &r inte lampligt enligt genomford riskutredning.

M4 - Friskluftsintag ska riktas mot norr och placeras pa fasad som vetter bort fran viag 181
alternativt pa byggnadens tak

Denna bestimmelse innebér att byggnader, eller del av byggnad, som uppfors inom 53 meter
frén vég 181 ska ha friskluftsintag som &r riktade mot norr och dessa ska placeras antingen pa
byggnadens tak eller pa fasad som vetter bort fran viag 181.

ms - Utrymningsvig ska vara mojligt bort fran vag 181

Denna bestimmelse innebér att byggnader som uppfors inom 53 meter fran vdg 181 maste
uppforas sa att det &r mojligt att utrymma lokalen bort fran vag 181. Det ar fortsatt tillatet att ha
andra former av dorrar och portar inom 53 meter fran vigen i form av exempelvis portar for
inlastning av gods.

me - Lagsta fardiga golvniva ska vara +176 meter 6ver angivet nollplan
Denna bestdmmelse innebér att byggnadens ldgsta golvniva maste vara +176 meter over angivet
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nollplan. Bestimmelsen tilldmpas for att skydda byggnaden mot vatten som kan ansamlas till
foljd av skyfall.

my7 - Marken far inte utformas si att stadigvarande vistelse uppmuntras

Denna bestimmelse innebér att det omrade som dr inom 39 meter fran vdg 181 inte ska
utformas pa sé sitt att ménniskor vill uppehalla sig dér stadigvarande. Det &r exempelvis inte
lampligt att uppfora bankar och bord for utelunch hér. Stadigvarande vistelse ar enligt
genomford riskutredning inte lampligt till foljd av att oacceptabla risker uppstar.

Stingsel, utfart och annan utgang

j1- Korbar férbindelse far inte finnas, annat dn endast en utfart fér raddningsfordon mot vig
Bestdmmelsens mojliggor for uppforandet av endast en utfart for raddningsfordon mot vig 181.
Uppforandet av utfart mot vig 181 for raddningsfordon &r avsedd att korta utryckningstider.
Utfarten dr ej avsedd att anvdndas for annan trafik &n rdddningsfordon i utryckning, detta for att
inte paverka framkomligheten pé vig 181.

Aven fast detaljplanen mojliggdr for en ny utfart mot vig 181 for utryckningsfordon, s& maste
s0kanden ans6ka om en ny anslutning mot statlig vig enligt 39 § Véglagen. Ingen anslutning
mot statlig vig far byggas utan Trafikverkets godkdnnande.

jo- Kérbar férbindelse far inte finnas

Denna bestédmmelse &r avsedd att hindra uppforandet av korbara forbindelser mot Storgatan
respektive vig 181. Detta innebér att det inte &r tillitet att uppfora utfarter eller infarter mot
dessa vigar.

Utnyttjandegrad

e1- Storsta byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean

Denna bestimmelse reglerar hur mycket av respektive fastighet som far bebyggas.
Bestdmmelsen innebér att inom samtliga omraden med bestimmelsen kan som mest 50% av
fastighetsytan bebyggas. Skulle fastigheter styckas av i framtiden sa far ingen av de nya
fastigheterna vara bebyggda mer 4n till 50%. Regleringen syftar till att det fortfarande ska
finnas ytor for parkering och transporter inom fastigheterna. De delar som inte bebyggs fér
nyttjas for andra &ndamal, som exempelvis parkering.

e2 - Storsta byggnadsarea ar 50% av anvandningsomradet

Denna bestimmelse anvéinds inom omraden for tekniskt andamal. Eftersom det inte &r sidkert att
omraden for tekniskt &ndamal styckas av till egna fastigheter regleras bestimmelsen istéillet
utifran anvéndningsomradet. Bestimmelsen innebér att 50% av ytorna inom
anviandningsomradet far forses med byggnad.

Utformning av allmén plats

dike1 - Dagvattendike ska finnas

Denna bestimmelse medfor att ett dagvattendike maste finnas. Bestimmelsen &r saledes
tvingande och diket méste uppforas. Dagvattendiket avser att avvattna planomradet och leda
vattnet till omrédet for dagvattenférdrojning norr om Volvogatan.
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fordrojning - Fordrojning av minst 3 0oo kubikmeter dagvatten ska finnas

Denna bestimmelse medfor att minst 3 000 kubikmeter ska férdrdjas inom aktuellt
naturomradet. Exakt hur fordrojningen ska utformas regleras inte i detaljplanen eftersom det
planldggs inom allmén platsmark och kommunen har radighet 6ver detta.

Genomférandetid

A, - Genomférandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen fatt laga kraft
Genomforandetiden for detaljplanen 4r 5 ar frén det datumet da planen fatt laga kraft. Den valda
genomforandetiden ger en skilig tid for att exploatera omradet. Under genomforandetiden har
fastighetségare en garanterad rétt att efter ansdkan om bygglov fa bygga i enlighet med planen.
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3. Konsekvenser

3.1 Underso6kning av miljopaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopéverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sérskild miljokonsekvensbeskrivning, i enlighet med Plan-
och bygglagen 4 kap. 34 § och Miljobalken 6 kap. 11-12 §. For att kunna ta stéllning till om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sé kallad undersdkning av miljopéverkan (se
bilaga). Baserat pa undersdkningen av miljopaverkan som finns bifogad planhandlingarna, ar
slutsatsen att ett genomforande av planen inte kan antas medfora en betydande miljopéverkan.
Lénsstyrelsen i Vistra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat 2023-04-19, att de delar
kommunens bedémning.

Slutsatsen av undersdkning av miljopaverkan &r att paverkan pa dagvattnet, stenmur och
odlingsrdse, fororeningar, jéttetrdden, skyddsavstand till vdg 181 med farligt gods ska
undersdkas. Samtliga fragor har behandlats i planbeskrivningen och avvigts detaljplanearbetet.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Generellt dr luftkvalitén bra i Falkdpings kommun. Detaljplanens genomforande bedéms inte
innebéra att det blir fler transporter till och fran planomradet. Miljokvalitetsnormen for
luftkvalité bedoms darfor inte paverkas vid ett genomforande av planforslaget.

Den verksamhet som finns inom planomradet har ett miljétillstand vari det finns regleringar for
utslapp till luft. Tillkommande verksamheter som etableras i omradet kommer dven att behdva
ett miljotillstdnd varpa utsldpp kommer provas i miljotillstandet.

Ytvattenkvalitet

Recipient for dagvatten &r i enlighet med genomford dagvattenutredning Salaholmsbécken som
inte uppnér god kemisk status. En forsémring av miljokvalitetsnormen till f61jd av detaljplanen
inte far ske. Klassningen beror pa bromerade difenyletrar, kvicksilver och kvicksilverféreningar.
Péaverkan pa lanets vattendrag av dessa fororeningar beror framforallt pa atmosfarisk deposition.

Ett forverkligande av detaljplanen kommer medfora att dagvattnet renas i storre utstrackning dn
vad det gors idag. Dagvattnet som nar Salaholmsbédcken bedoms vid ett forverkligande av
detaljplanen saledes ha renats i storre utstrackning dn vad som sker idag vilket innebar en
forbattring for miljokvalitetsnormen for Salaholmsbécken.

Huruvida expansionen av verksamheten bidrar till 6kad médngd fororeningar i atmosfaren &r
nagot som provas i miljotillstandet. Det regnvatten som faller inom planomréadet och innehéller
de ovan ndmnda fororeningarna (atmosférisk deposition) kommer vid ett férverkligande av
planforslaget ocksa att renas i och med att dagvattnet fordrdjs inom omradet innan det nar
Salaholmsbécken. Den sammantagna bedomningen &r att detaljplanen bidrar med en forbéttring
av miljokvalitetsnormen for ytvatten.
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Grundvattenkvalitet

Planomradet omfattas av grundvattenforekomsten Floby. Grundvattenforekomsten uppnar god
kemisk grundvattenstatus. Punktféroreningar fran fororenade omraden samt diffusa kallor fran
transport ér de tva paverkanskéllor som pekats ut pa vatteninfomationssystem Sverige. Den
foreslagna anvéndningen inom planomrédet kan beroende pé verksamhetsutovare och hur
verksamheten utovas medfora att paverkan fran planomradet skulle kunna ske. I enlighet med
dagvattenutredningen kommer dagvattnet fran planomrédet avvattnas till ett dike och sedan
fordréjas inom naturomradet norr om Volvogatan som kommunen har radighet 6ver. Uppfors
dessa med tét botten sa bedoms inget potentiellt kontaminerat vatten né grundvattnet. Vid ett
genomforande av detaljplanen kommer vattnet att renas i storre utstrackning én i dagsldget och
sdledes bedoms planen bidra till en liten forbattring for miljokvalitetsnormen for
grundvattenforekomsten.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse ér ett statligt utpekat omrade som frén allmén synpunkt behdver vérnas.
Planomradet omfattas ej av nagot riksintresse.

Natura 2000

Nérmsta natura 2000 omréade dr Stromsholm som &r lokaliserat cirka fyra kilometer fran
planomrédet. Avseende distansen mellan planomradet och natura 2000-omradet bedoms det inte
uppsta nagon paverkan.

3.4 Lokaliseringsalternativ

Delar av det aktuella detaljplaneforslaget ar lokaliserat pd mark som tidigare inte planlagts. Det
innebadr i detta fall att jordbruksmark tas i ansprak. De delar av planomradet som idag fysisk pé
platsen dr jordbruksmark men som dr planlagda sedan tidigare ingér inte i denna
lokaliseringsstudie. Tidigare planlagd mark ses saledes som att marken &r ianspraktagen sedan
tidigare och avvdgandet ar gjort i samband med att marken tidigare planlades.

Jord- och skogsbruk &r av nationell betydelse. Enligt miljobalken far brukningsvérd
jordbruksmark endast tas i ansprék for bebyggelse eller anldggningar om det behdvs for att
tillgodose vasentliga samhéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprak. Det finns ingen tydlig
definition pa vad som riknas som brukningsvérd jordbruksmark och inte heller vad som raknas
som ett védsentligt samhéllsintresse, det dr upp till kommunen att vdga allminna intressen mot
varandra.

I samband med initierandet av denna detaljplan utdkades planomradet fran att endast omfatta
fastigheterna Domkraften 7 och Domkraften 10 till &ven omfatta del av fastigheten Vésttorp 3:8.
Denna mark dr kommunégd och utpekad for framtida verksamheter i géllande dversiktsplan,
antagen av kommunfullméktige den 26 februari 2018 §44. Marken som planlidggs for industri
kommer att kopas av fastighetsdgaren for Domkraften 10 vilket regleras i exploateringsavtal.
Verksamheten som bedrivs inom planomradet ar ytkravande och har funnits pa platsen under
ménga decennier. Verksamheten har nu getts mojlighet att utvecklas till att &ven montera
motorer till elbilar. En forutsittning for att foretaget ska kunna ta denna majlighet ar att
verksamheten ges mojlighet att utvidgas ytméssigt och dédrmed ta jordbruksmark i ansprak. Att
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verksamheten ges méjlighet att utvecklas pa denna mark ar ett viasentligt samhaéllsintresse da det
ar en stor arbetsgivare i sévil Flobys titort som hela Falkdpings kommun och en forutséttning
for att bevara befintliga arbetstillfallen. Att mojliggora for verksamhetens utveckling ar dven ett
vasentligt samhéllsintresse da det bidrar till den grona omstallningen da fabriken ska montera
motorer till elbilar. Verksamhetens utveckling ér dir med ett visentligt samhéllsintresse dven
for att kunna uppna klimatmalen och séledes av vikt for hela regionen. Att verksamheten ges
mojlighet till utvecklas gor dven att fordonsindustriklustret i Floby utvecklas vilket kan fa
positiva synergieffekter som exempelvis samordning av transporter och utbyte av kunskap och
dven locka fler aktorer i samma bransch till Flobys tétort.

For att mojliggora for verksamhetens utvidgning och uppna det vdsentliga samhéllsintresset har
endast alternativa platser kring Flobys tdtort utretts. Det vdsentliga samhéllsintresset bedoms
inte kunna uppnds péa annan ort i kommunen.

I samband med framtagande av dversiktsplan 2017-2030 beddmde kommunen strategiskt var
olika funktioner borde lokaliseras. Det vill séga att kommunen i arbetet med Gversiktsplanen
strategiskt granskade var framtida verksamhetsomraden, bostédder, landsbygd och andra
anvéndningar skulle utvecklas, bevaras och finnas. I enlighet med den géllande 6versiktsplanen
finns det endast ett omrade i Floby som &r utpekat for framtida verksamhetsomrade, det vill
sdga plats utpekad for de anvéndningar som avses i detta detaljplaneforslag. Bilden nedan visar

pa ett urklipp ur kommunens &versiktsplan.
Alternativ 3b

N Alternativ 3a

Alternativ 2

Alternativl  Ajternativ 4

Bild 51. Bild som visar de olika alternativen som beskrivs nedan.
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Alternativ 1, Utpekat omrade for framtida verksamhetsomrade (foreslaget planomrdde)

Vister om fastigheterna Domkraften 7 och Domkraften 10 finns det enda omradet i Floby som
pekats ut for framtida verksamhetsomrade i kommunens 6versiktsplan. Det innebér att alternativ
1 pekats ut i kommunens dversiktsplan pa ett sétt som ar forenligt med syftet for detta
detaljplaneforslag. Stillningstagande har saledes tagits i Oversiktsplanen att det 4r denna mark
som dr mest lamplig for framtida verksamhetsomrade. En exploatering av alternativ 1 kommer
innebdra att jordbruksmark forsvinner. Laget innebér att det industrikluster som finns i sddra
Floby kan fortsétta att véixa, vilket kan bidra till att befintliga arbetstillfdllen kan finnas kvar. Att
platskrdvande industri planldggs i nira anslutning till vig 181 innebér dven att risker kopplat till
farligt gods och buller frén vigen skdrmas av mot Floby tatort samt att transporterna till
industrin inte behover ske inom/ genom titorten.

Alternativ 2, Grénomrdde i Floby

I néra anslutning till det aktuella planomradet finns Hasselbackarnas gronomréade utpekat i
kommunens &versiktsplan. Detta omrade ar avsett att bevara de stora ekskogarna som finns
inom omradet samt verka for stadsnéra rekreation. Ekskogarna har hdga naturvarden. Det
beddms inte 1dmpligt att lokalisera platskravande industri inom ett omrédde som har hdga
naturvirden. En exploatering av omrédet hade inneburit att naturvirdena och de rekreativa
vérdena hade forsvunnit.

Alternativ 3, skog i Floby

I ndrheten av Floby finns flertalet skogsomraden. Skogsomradena omfattas i enlighet med
kommunens &versiktsplan av flera olika anvandningar; gronomrade (har beskrivits 1 alternativ 2
ovan), landsbygd (3a) och natur (3b).

Skog som innefattas i anvéndningen landsbygd (3a) finns frémst norr om Floby tétort. Det
kommer medfora att transporter mellan ett eventuellt industriomrdde och den verksamhet som
finns inom aktuellt planomradet skulle behova koras genom tétorten. Att forldgga tunga
transporter genom tétorten bedoms inte vara lampligt sett till buller, trafiksédkerhet och hallbara
transporter.

Skog som innefattas i anvindningen natur finns dels véster om aktuellt planomrade samt norr
om titorten (3b). Naturomraden som pekats ut i kommunens 6versiktsplan bedoms ha stora
vérden for friluftsliv, natur och landskap. Natur och landskapsvard virdesétts inom dessa
omraden. Att planlagga for platskravande industri bedoms inte 1dmpligt da det skulle medfora
att oversiktsplanen intentioner skulle fringés samt att virdena for friluftsliv, natur och landskap
som omradena utgor i stor utstrackning skulle paverkas negativt.

Alternativ 4, Hogre bebyggelse inom del av aktuellt planomradet

Ett mgjligt tillvigagangssitt for att astadkomma samma volym inom en mindre del av
planomradet skulle kunna vara att tilldta hogre bebyggelse. Hogre byggnation skulle medfora att
den totala volymen som uppnés enligt alternativ 1 men pa en mindre yta (area). En osékerhet i
detta alternativ &r att det inte finns nadgot som séger att det blir mojligt att uppfora
industriverksamhet i flera vningar. For att uppna den totala volymen som detaljplaneforslaget
mdjliggdr uppskattas det att nockhdjden inom hela delarna av fastigheterna Domkraften 7 och
Domkraften 10 skulle behova vara cirka 40 meter. Detta bedoms inte vara lampligt sett till
stadsbild eller skuggkastning pa omkringliggande bebyggelse. Detta alternativ hade dven
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inneburit att en utveckling av fordonsindustriklustret i Floby inte hade varit mojligt i samma
utstrackning.

Alternativ 5, ovriga kommunen.

Inte aktuellt. Arbetstillfillen i Floby samt att stéirka det fordonsindustrikluster som finns &r att
betrakta som viktiga samhéllsintressen. Dessa samhaéllsintressen uppnas inte pa andra lagen i
kommunen.

Alternativ 6, utanfér kommunen.

Inte aktuellt. Falkdpings kommun har inte radighet eller mojlighet att planldgga mark utanfor
kommunens geografiska granser. Lokalisering utanfor kommungranserna skulle, i likhet med
ovan alternativ, inte medfora att samhallsintressena industrikluster och bevara arbetstillfdllen i
Floby uppnas.

Slutsats

Da arbetstillfdllen och fordonsindustriklustret i Floby ér att betrakta som vésentliga
samhéllsintressen utesluts alternativ 5 och 6. Alternativ 4 bedéms paverka niromréadet i en
utstrdckning som inte 4r att se som godtagbar varpa alternativet inte dr lampligt. I nérheten till
Floby tétort finns flertalet skogsomraden. Inom de omréadet som &r utpekade som natur
respektive gronomréade finns hdga natur-, kultur-, landsbygdsvérden samt rekreativa vérden.
Dessa har bedomts ha stort vérde for titorten samt kommunens invanare i sin helhet och séledes
ar alternativ 2 samt alternativ 3b inte 1dmpliga for etablering av en platskrdvande industri.
Alternativ 3a, etablering i skogsmark norr om tétorten, skulle medfora att paverkan fran
transporter genom tédtorten hade blivit stor. Att forldgga mer tungtrafik inom tétorten &r inte
lampligt. Alternativ 1, aktuellt detaljplaneforslag, innebér att jordbruksmark tas i ansprak.
Alternativet har i detta fall bedoms vara det lampligaste av de studerade alternativen med
avseende pa befintlig verksamhets ldge samt narheten till vig 181.
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4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samréd: Tredje kvartalet 2023
Granskning: Fjarde kvartalet 2023
Antagande: Forsta kvartalet 2024

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen 4r 5 ar frén det datumet da planen fatt laga kraft. Den valda
genomforandetiden ger en skélig tid for att exploatera omradet.

Under genomforandetiden har fastighetségare en garanterad rétt att efter ansdkan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomforandetidens slut dr fastighetsdgaren inte langre
garanterad byggritt. Kommunen kan da &ndra eller upphéva planen. Detaljplanen géller till dess
att en ny detaljplan tas fram alternativt till detaljplanen dndras eller upphavs.

Ansvarsférdelning

Falkdpings kommun e Utbyggnad, drift och underhéll av allméin
plats.

e Dirift av dike och dagvattenfordorjning.

e Ta fram exploateringsavtal innan antagande
av detaljplanen.

e Initierar lantméteriforrattningar géllande
reglering av fastigheter som 4gs av
kommunen eller berérs av allmén plats.
Forrattningskostnaden regleras enligt
exploateringsavtal.

Fastighetsdgare Domkraften 10 e Initierar dispensansokan och bekostar flytt
och uppbyggnad av ny stenmur. Detta
regleras i exploateringsavtal.

e Projektering och utbyggnad av dike och
dagvattenfordrdjning. Detta regleras i
exploateringsavtal. Utbyggnad sker nér
detaljplanen fatt laga kraft.

Fastighetsdagare Domkraften 7 e Initierar och finansierar
lantméteriforrattningar géllande reglering av
fastigheter och ledningsréitter inom
fastigheten.

Fastighetsdgare Visttorp 3:8 e Uppségning av jordbruksarrende nir marken
overlats till Domkraften 10.

Falbygdens Energi Niat AB e Eventuellt flytt av ledningar.
Kostnadsfordelning for detta regleras enligt
avtal.
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Huvudmannaskap
Kommunen dr huvudman for allmén plats. Det innebar att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allmén plats inom planomradet.

Avtal

Ett exploateringsavtal mellan Falkdpings kommun och fastighetsdgaren for Domkraften 10 ska
tecknas innan planen antas. Exploateringsavtalet ska reglera kostnads- samt ansvarsfordelning
géllande anldggande av diket i vistra delen av planomradet samt dagvattenfordrdjning i den
norra delen av planomradet. Exploateringsavtalet ska dven reglera kostnads- och
ansvarsfordelning betraffande flytt av stenmur och odlingsrose. Exploateringsavtalet reglerar
dven markoverlatelse for fastigheterna del av Visttorp 3:8, del av Floby 24:21 samt del av
Dombkraften 10. Exploateringsavtalet reglerar 4ven minskade kommunala intékter till f6ljd av
detaljplanen.

Falkdpings kommun har ett markavatal avseende forlédggning av elledningar i kommunégd mark
med FENAB (Nordion Energi). Vid dverlatelse av mark ska kommunen skydda ledningsidgarens
ratt till ledningen (betecknad L1 nedan och enligt avtalet). Detta sidkras genom villkor i det
exploateringsavtal som ska tecknas innan antagande av detaljplanen.

Avtal om jordbruksarrende finns pa del av fastigheten Vésttorp 3:8. Jordbruksarrendet sdgs upp
i samband med fOrsdljning av marken.

4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Omrade (A) Omrade A tillfors fastigheten Domkraften 10 och/eller
Domkraften 7.

Del av Visttorp 3:8 Initierande och kostnadsfordelning av

Del av Floby 24:21 — omrade 8 lantmateriforrattning sker i enlighet med
exploateringsavtal.

Omrade (B) Volvogatans nya dragning innebar att Omrade B
tillfors fastigheten Floby 24:21 — omrade 1. Initierande

Del av Domkraften 10 och kostnadsfordelning av lantméteriforrattning sker i
enlighet med exploateringsavtal.

Omrade (C) Omrade C (teknisk anlédggning) kan bilda en egen
fastighet.

Del av Domkraften 10 Eventuell lantméteriforrattning for detta initieras och

bekostas av fastighetsdgaren for Domkraften 10 om
inte parterna kommer dverens om annat.

Omrade (D) Omrade D (teknisk anldggning) kan bilda en egen
fastighet.

Del av Floby 24:21 Eventuell lantméteriforréttning for detta initieras av
kommunen och bekostas av kdparen.

Domkraften 7 — omrade 1 Domkraften 7 kan fortsétta vara en egen fastighet eller

kan tillféras Domkraften 10.

Lantméteriforrattning for detta initieras och bekostas
av fastighetsdgaren for Domkraften 7 om inte parterna
kommer dverens om annat.
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Vasttorp
38

Floby'24:21 - omrade 8

Bild 52. Bild som fortydligar ovan tabell.

Ledningskonsekvenser

Domkraften 7 - om réde_'l

Ledningsrétt 1499-727.1 (LR1)

Kommer att flyttas i samband med att verksamheten
inom planomrédet bygger ut. Séledes kommer
ledningsritten att dndras, tas bort eller upphivas i
framtiden. Flytt av ledningar och upphivande av
ledningsritt initieras och bekostas av fastighetsdgaren
om parterna inte kommer dverens om annat. Detta ska
goras innan omradet bebyggs.

Ledningsritt 1499-727.2 (LR2)

Aktuellt omrade anvénds inte idag. Ledningsrétten har
koppling till ledningsrétten LR1 och kommer att &ndras
eller tas bort i samband med foréndring av LR1.

Ledningsritt 1499-845.1 (LR3)

Ledningsritten paverkas inte av ett forverkligande av
detaljplanen. Marken planldggs for teknisk anlédggning
och sikerstiller sdledes ledningarnas lige for framtiden.

Ledning (L1)

Vid dverlatelse av Visttorp 3:8 skyddas ledningen enligt
avtal med FENAB. Blir flytt av ledningen aktuell,
regleras detta enligt gillande avtal om parterna inte
kommer 6verens om annat. (Ledningségare 4r FENAB)

Omrade (E)

Inom omréde E kan ledningsritter skapas. Skapande av
ledningsritt bekostas av ledningsidgaren.

Omréade (F)

Inom omréde F kan ledningsrétt skapas. Skapande av
ledningsritt bekostas av ledningsidgaren.
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|
Vésttorp |
|

38

Domkraften

Bild 53. Bilden &r till for att fortydliga tabell ovan.

4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & ersittning

Genomforandet av detaljplanen leder till att cirka 217 kvadratmeter kvartersmark inom
fastigheten Domkraften 10 regleras till allmén plats - gata. Kostnadsfordelningen for de
konsekvenser som ér till foljd av detaljplanens férverkligande regleras enligt exploateringsavtal
mellan Falkdpings kommun och fastighetsédgaren till Domkraften 10.

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for planen utgors av kostnader for planldggning samt for utbyggnad och
framtida drift f6r allmén plats. Kommunala kostnader som kommer att uppsté i samband med
planens genomforande:

Utgifter

Utbyggnad Aspenésgatan:

Belysning — 40 000 kr

Vindplats Aspenédsgatan — 200 000 kr

Utbyggnad av Volvogatan:

Gatan — 4 800 000 kr

Vindplats Volvogatan — 250 000 kr
Trummor, ledningar — 150 000
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Totala utgifter for utbyggnad av allmén plats: 5 440 000 kr

Néamnvirt &r att delar av Volvogatan sedan tidigare dr planlagd men ej utbyggd, sa kostnaden
for utbyggnaden av gatan dr inte direkt kopplad till den aktuella detaljplanen. Forutom
industriomradet fungerar Volvogatan dven som matargata till ett planlagt men icke utbyggt
framtida bostadsomrade. Aven Aspenisgatan ir planlagd sedan tidigare, men vindplatsen
behover forbattras.

Intikter

Vid forsdljning av industrimarken uppstar kommunala intékter. Dessa ér generellt berédknade
med en summa pa 40 kr/kvadratmeter.

Forséljning av industrimark lings Volvogatan uppgar enligt géllande taxa for verksamhetsmark
till cirka 550 000 kr.

Detaljplanen innebar emellertid &ven en minskning av kommunala intdkter eftersom att cirka
2700 kvadratmeter bostadsmark planlaggs for anvindningen natur. Denna yta behdvs for att
omhénderta dagvattnet frén planomrédet och dven som skyddsavstand mellan industrin och de
framtida bostidderna.

Bostadsmarken som fér en dndrad anvéndning till natur motsvarar cirka 8 % av den framtida
bostadsmarken. Att de framtida kommunala intdkterna minskar paverkar exploateringskalkylen
for det framtida bostadsomradet norr om Volvogatan varfor dessa minskade intéikter kommer att
regleras i exploateringsavtalet for den aktuella detaljplanen.

Driftskostnader

Driftkostnaderna bestar av kommunala kostnader som kommer att uppsta fortlopande varje ar
for skotsel och underhéll av de allménna platserna i planen.

Gatudrift - 71 600 kr/ar
Naturmark — 96 600 kr/ar
Totala arliga driftkostnad — 165 200 kr/ar

Storgatan: Forvaltas av Trafikverket.

Slutsats

Kalkylen visar att kommunens utgifter for omradet 6verstiger de intdkter som kan forvéntas.
Den totala kostnaden for kommunen beréknas bli ungefér 4,9 miljoner for utbyggnad av allmén
plats i forhallande till inkomster fran markforsaljning. Denna kostnad &r dock en aning
missvisande. Volvogatan planlades forsta gdngen 1966, med revidering 1974 respektive 1991,
varpd gatan ar planlagd sedan tidigare. Volvogatan kommer dven att forsorja ett planlagt
bostadsomrade fran 1991 och kostnaden for utbyggnaden av gatan kommer ddrmed ingé i en
framtida exploateringskalkyl for bostadsomradet.

Avgifter
Planavgift, dvs. kostnad for framtagandet av detaljplanen, har betalats vid framtagande av
detaljplanen f6r Domkraften 7 och Domkraften 10. Inom Vésstorp 3:8, som kommunen
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finansierat planldggningen for, kommer planavgift tas ut i samband med bygglov. Nedan bild
visar vilka delar av planomradet som planavgift ska tas ut respektive inte.
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Bild 54. Bild som visar att inom det skrafferade omradet ska planavgift inte tas ut i bygglovet.

skrafferat omrade ar planavgiften betald i samband med framtagandet av detaljplanen.

Vid ansokan om bygglov far s6kande betala avgift for bygglov, nybyggnadskarta och utstakning
samt byggnation inom del av detaljplan enligt ovan gransdragning éven planavgift.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna va-nétet finansieras genom att
anslutningsavgift (anldggningsavgift) tas ut frdn den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anldggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt gdllande taxa nér avgiftsskyldighet
intréder.
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